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#westayathome: Wie oft konnten wir das in
den letzten Wochen lesen. Homeoffice, Tele-
fonkonferenzen, mit den Kindern herumtol-
len, virtuelle Klassenzimmer besuchen, sich
fit halten, Ruhe finden...Wie wichtig das
Zuhause ist, wenn es den Alltag in nie ge-
kanntem MalRe prégt, wurde vielen Men-
schen erst jetzt so richtig bewusst.

Bei der Entscheidung fiir eigene vier Wéande
ist das Motiv ,hohere Lebensqualitdt” schon
immer mit ausschlaggebend gewesen; man
lebt schlieBlich im Hier und Jetzt. Schéner
Nebeneffekt: die Unabhéngigkeit vom Ver-
mieter. Ein Mietendeckel ist kein Thema.
Eine Eigenbedarfskiindigung droht auch
nicht.

Gleichzeitig verbinden Wohneigentiimer das
Im-Hier-und-Jetzt-Leben mit einer Investition
in die Zukunft. Sie schaffen einen bleiben-
den Wert fiir die Familie. Sie betreiben Ge-
nerationenvorsorge. AuBerdem sorgen
Wohneigenttimer fiirs Alter vor. Sie sichern
sich eine Eigenheimrente in Form der er-
sparten Miete. Beides entlastet die Gesell-
schaft. Mit gutem Grund wird diese Zu-
kunftsinvestition staatlich gefordert.

Umso erstaunlicher ist, dass diese wichtige
Rolle im Bericht der Rentenkommission fast
vollsténdig ausgeblendet wird. Ja, im Fokus
stand auftragsgemaR die gesetzliche Rente.
Wenn man sich dann trotzdem zur privaten
Altersvorsorge duBert, sollten Geld- und Ei-
genheimrente gleichermaBen betrachtet
werden. Die Politik wird das bei der laufen-
den Diskussion tiber die ,Riester-Reform”
hoffentlich tun.
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Sparer schichten um -
Sparbuch groBer Verlierer

Die deutschen Sparer reagieren jetzt doch verstarkt auf die anhalten-
de Minizins-Situation. Das Sparbuch verliert als Geldanlageform
deutlich an Attraktivitdt. Von der Umschichtung der Spargelder profi-
tieren insbesondere Immobilien. Das ist das Ergebnis einer jahrli-
chen Umfrage zum Sparverhalten der Deutschen. Kantar GmbH be-
fragte dazu im Auftrag des Verbandes der Privaten Bausparkassen
erneut mehr als 2.000 Bundesbiirger im Alter von (iber 14 Jahren.

Vor einem Jahr legten 45 Prozent der
Befragten ihr Geld auf einem Sparbuch
an. Im Mérz 2020 waren es nur noch
37 Prozent. Neu angelegt wurden Spar-
gelder verstarkt in Immobilien. Hier
war ein Plus von drei Prozentpunkten
auf 25 Prozent zu verzeichnen. Immo-
bilien profitieren von ihrem Ruf als Be-

folgen auf den Platzen 3 und 4 erneut
Renten- und Kapitallebensversicherun-
gen und der Bausparvertrag. Nach Im-
mobilien auf Platz 5 nehmen kurzfristi-
ge Geldanlagen wie Tagesgeldkonten/
Festgeldkonten/Termingelder Platz 6
ein. Platz 7 teilen sich Investment-
fonds und die Riester-Rente.

tongold und Garant fiir Wertstabilitat.

Den vorletzten Platz belegen erneut
Aktien mit 16 Prozent. Auf dem 10. und
letzten Platz stehen wie schon im Vor-
jahr Festverzinsliche Wertpapiere. =

Wenig Bewegung gab es bei den ande-
ren Geldanlageformen. Das Girokonto
riickte wieder auf die Spitzenposition
vor. Nach dem Sparbuch auf Position 2

Top-Geldanlagen 2020
Angaben in Prozent — Mehrfachnennungen maéglich

Sparen auf dem Girokonto NG 40
Sparbuch/Spareinlagen I 37
Renten- und Kapital-LV I 28

Bausparvertrag NG 27
Immobilien I 25
Tagesgeldkonto u.&. [N 22
Investmentfonds I 21
Riester-Rente [ 21

Aktien I 16
Festverzinsl. Wertpapiere Il 5

Quelle: Kantar
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Jedes Quartier hat seine besonderen Begabungen®

Im Interview spricht die Wissenschaftlerin Prof. Dr.-Ing. Lamia Messari-Becker {iber griine und graue Ener-
gie im Lebenszyklus von Gebduden, wie klimagerechtes Bauen und Wohnen darauf Einfluss nehmen
kann und warum es dabei nicht geniigt, nur das einzelne Haus im Blick zu haben.

Dieses Gesprdch findet in schwierigen
Zeiten statt. Scheinbar fast menschen-
leere Stddte — wie wirkt das auf Sie?
Wir alle merken gerade, was es bedeu-
tet, eine hochentwickelte Volkswirtschaft
runterzufahren. Bund und Lénder ope-
rieren die gesamte Volkswirtschaft am
offenen Herzen. Dass das offentliche Le-
ben zum Erliegen kommt, Innenstéddte
leer sind, soziale Kontakte reduziert wer-
den, ist keine schdne, aber notwendige
Sache. Ich hoffe aber, dass wir aus die-
ser Krise gestarkt hervorgehen.

Auch das Thema Klimaschutz ver-
schwindet deshalb nicht von der Agen-
da. Als Professorin fiir Gebdudetech-
nologie und Bauphysik forschen Sie
zu Ressourceneffizienz und Nachhal-
tigkeit im Hoch- und Stddtebau sowie
zu Klimaschutzstrategien. Was treibt
Sie hierbei am meisten um?

Mich treibt die Frage um, wie Bauen und
Stadtplanung einen héheren Beitrag zum
Klimaschutz leisten und dabei sowohl
die soziale Vertraglichkeit als auch die

Innovation einen Platz finden kénnen.
Insbesondere im Gebdudebestand und
in Quartieren bestehen Potentiale fir
mehr Nachhaltigkeit. Um diese zu er-
schlieRen, bedarf es finanzieller Anstren-
gungen, einer besseren Koordination der
MaRBnahmen und eines ganzheitlichen
Blicks.

Ganzheitlicher Blick heiBBt konkret?

Zugespitzt: Man sollte nicht nur am Ein-
zelgebdude ,MalRnahmen durchfiihren”,
sondern vielmehr schauen, was man im
Verbund, also gemeinsam erreichen
kann. So lassen sich etwa auf Quartiers-
ebene Losungen fiir die Energieversor-
gung besser realisieren, zum Beispiel ge-
meinsame kommunale Warmeversorgung
oder auch gemeinsame Sanierungen.

Ein klimaneutraler Gebdudebestand
bis 2050. Angesichts nur schleppend
verlaufender energetischer Gebdude-
sanierung gibt es in Bezug auf dieses
Regierungsziel auch viel Skepsis. Ge-
rechtfertigt?

Ja, die Kritik ist berechtigt. Nehmen wir
den Gebdudeenergiegesetzentwurf (GEG).
Hier muss einiges konkretisiert werden,
etwa die sogenannte Innovationsklausel
oder der Quartiersansatz. Ordnungsrecht
ist aber nur ein Instrument. Finanzielle
Forderung, Stéarkung der Quartiersebene
und der kommunalen Strategien geho-
ren dazu. MaBnahmen im Verbund brin-
gen uns weiter.

Den Bestand klimatechnisch nachbes-
sern ist das eine, Klimaschutz beim
Planen gleich mitdenken das andere.
Wo liegen da fiir Sie die Prioritdten
und Grenzen?

Stadte missen sich auf extreme Wetter-
ereignisse vorbereiten und ihre kritischen
Infrastrukturen schiitzen. Denn ohne die-
se funktionieren zentrale Prozesse nicht,
etwa wenn nach einem Stromausfall die
U-Bahn nicht fahrt, um nur ein Beispiel
zu nennen. Wir miissen stadtebaulich
korrigieren und im Ernstfall die Schaden
minimieren. Was Stddtebau angeht, ms-
sen wir der Stadtklimatologie Rechnung
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tragen. Die heiBen Sommertage werden
vor allem in den Innenstédten zu enor-
mem Stromverbrauch fiir Kithlung fiihren
und zu mehr gesundheitlichen Beein-
tréachtigungen, wenn man nicht gegen-
steuert. Wir brauchen mehr Griinflachen,
mehr Wasser als Planungselement, weni-
ger Flachenversiegelung etc. Liftungs-
und Kiihlungsschneisen diirfen nicht zu-
gebaut werden. Es sind unsere urbanen
Lungen.

Es geht um Korrekturaufgaben, die Zeit,
Geduld und finanzielle Ressourcen brau-
chen. — Hier liegen die Grenzen. Denken
Sie an Bauzeiten im Neubau. Im Be-
stand ist es sogar noch schwieriger. Un-
sere Stadte sind gebaut und damit recht
trége. Daher ist es hochste Zeit, unsere
Gebdude und Stddte widerstandsféhig
zu gestalten. Klimaschutz muss zur nati-
onalen Aufgabe werden. Wenn wir eine
Welle von Klimaanpassungsmalnahmen
ausldsen wollen, wird das ohne finanziel-
le Anreize nicht gehen.

Sie sprechen damit die Férderpolitik
an?

So wie man die energetische Sanierung
mit KfW-Férderprogrammen unterstiitzt,
so miisste es im Grunde auch bei Klima-
anpassungsmaBnahmen an Geb&duden
sein — wenn etwa jemand ein Griindach
oder Griin an der Fassade realisiert.
Uberlegungen dieser Art haben wir eben
noch nicht so sehr in der Bundespolitik
und auch nicht in der Logik der Forder-
politik. Da miissen wir hin.

Klima-Hightech im Haus bringt unterm
Strich aus vielerlei Griinden teils nicht
den erhofften Effekt. Das legen jeden-
falls Untersuchungen nahe. Wdre we-
niger am Ende vielleicht mehr und da-
mit auch eher bezahlbar - Stichwort
Lowtech?

Das ist eine ewige Diskussion. Ja, die
Baukosten stiegen in den letzten Jahren
stark. Es lag aber nicht ausschlieflich an
den Umweltvorgaben. Wir alle wollen
am Ende auf Warmeschutz, Schallschutz,
Brandschutz und Barrierefreiheit und
vieles mehr nicht verzichten. Und ich
sehe die Kosten im gesamten Lebens-

zyklus, nicht nur die Herstellungskosten.
Die Preise schossen durch die Decke,
auch weil der kommunale Wohnungs-
bau vielerorts de facto abgeschafft wur-
de, die Grundstiicke in Stadtlagen rar
sind, die Wohnfldche pro Person zu-
nimmt. Die Griinde sind also vielfaltig.

Noch einmal zum Lebenszyklus der
Immobilie. Worauf heben Sie dabei -
auch in Ihren Forschungen - konkret
ab?

Der Lebenszyklus eines Gebdudes ist
immer auch ein Zyklus von CO,-Emissio-
nen und Kosten. Fiir den Hausbau wer-
den Rohstoffe abgebaut, Baumaterialien
und Anlagen produziert. Das Haus wird
gewartet und saniert — bis irgendwann
der Abbruch und das Lebenszyklusende
kommt. Mit etwas Gliick kann man ei-
nen Teil des Abbruchs recyceln. Hier
miissen wir besser werden, so bauen,
dass wir weniger verkleben oder irrever-
sibel verbinden, damit spater weniger
Bauabfall entsteht. Klar ist: Mehr Technik
und mehr Materialien beim Bauen be-
deuten oft mehr graue Energie und
CO,-Ausstol} in der Herstellung. So ver-
schieben wir aber oft nur den Energie-
verbrauch vom Geb&dudebetrieb in die
Geb&audeherstellung. Nur strenge Ener-
giestandards im Betrieb vorzuschreiben
bedeutet nicht, dass wir die Klimaschutz-
ziele auch wirklich erreichen. Daher ist
es wichtig, den gesamten Lebenszyklus
zu betrachten und nicht nur auf den Be-
trieb des Geb&dudes zu fokussieren.

Ausgehend von diesen Uberlegungen,
was schlagen Sie vor?

Analog dem Energieausweis kénnte man
tiber einen Ressourcenausweis nach-
denken, wie aktuell im GEG-Entwurf dis-
kutiert wird. Im Ubrigen bringen hoch-
energieeffiziente Neubausiedlungen am
Standrand ohne Infrastruktur fiir Mobili-
tat energetisch betrachtet nicht viel.
Ohne Angebote fiir eine umweltfreund-
liche Mobilitat fahren alle per Auto zur
Arbeit in die Stadt. Wir verschieben wie-
der mal den Energieverbrauch, dieses
Mal vom Gebdude auf die StraBBe. Wir
mussen also rdumlich denken.

Verband der Privaten
Bausparkassen eV.

Univ.-Prof. Dr.-Ing. Lamia Messari-Becker:
Inhaberin des Lehrstuhls fiir Gebadudetech-
nologie und Bauphysik an der Universitat
Siegen und Mitglied des Sachverstédndigen-
rates fiir Umweltfragen fiir die Themengebie-
te Bauingenieurwesen und nachhaltige Stadt-
entwicklung.
Sie war von 2016 bis 2019 Mitglied im Fach-
beirat der Internationalen Bauausstellung
IBA Thiringen und ist aktuell Mitglied im
Expertenkreis der Forschungsinitiative des
Bundes Zukunft Bau. Messari-Becker ist
Energieexpertin (dena) und Mitglied im
Verband Beratender Ingenieure (VBI).
Geboren in Marokko kam sie 1992 nach
Deutschland, studierte Bauingenieurwesen
und promovierte an der TU Darmstadt. In lei-
tender Funktion realisierte sie in renommier-
ten Ingenieurbliros selbst zahlreiche Projekte,
u.a. in Deutschland, Frankreich, Norwegen,
Marokko, Italien, der Schweiz und der Tiirkei.
Die Wissenschaftlerin forscht zu Ressourcen-
effizienz und Nachhaltigkeit im Hoch- und
Stadtebau sowie zu kommunalen Klima-
schutzstrategien. Sie sagt: ,Bauen und Stadt-
entwicklung sind keine Nebenschauplétze,
wenn es um Umwelt- und Klimaschutz geht.”
Denn etwa 50 Prozent des Ressourcenver-
brauchs und Abfallaufkommens und 40 Pro-
zent des CO,-AusstoBes entfallen weltweit
aufs Bauen. Uber 75 Prozent des Ressourcen-
verbrauchs konzentriert sich in Stadten.

Foto: Enrico Santifaller

Sie haben ein Klimaschutzkonzept fiir
die siidhessische Kommune Riedstadt
entwickelt. Wieso gerade dort und mit
welcher Intention?

Riedstadt ist hier sehr engagiert. Ich
durfte sie bereits als wissenschaftliche
Mitarbeiterin der TU Darmstadt mit For-
schungsarbeiten zu Energiefragen be-
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gleiten. Das Klimaschutzkonzept adres-
sierte zwei Bereiche: die Sanierung des
Geb&udebestands und den Ausbau er-
neuerbarer Energien. Der Grundgedan-
ke: Jedes Quartier, jeder Stadtteil hat
seine Féahigkeiten, gewisse Begabungen,
um erneuerbare Energien zu gewinnen.
Diese hangen von seinen Flachen und
deren Ausrichtung etwa fiir PV-Strom ab.
Diese Fahigkeit, erneuerbare Energien
zu gewinnen und mit dem Energiebe-
darf zu verbinden, bringt uns auf Quar-
tiersebene viel weiter als Einzelbetrach-
tungen am Gebé&ude.

Wie stellen sich diese besonderen
Féhigkeiten der Quartiere im konkre-
ten Fall dar?

Es gibt dort zum Beispiel historische
Stadtteile mit vielen Fachwerkhdusern.
An die Fassade der erhaltenswerten, teils
denkmalgeschiitzten Geb&ude wollen wir
nicht mit einer Ddmmung gehen. Aber
diese Gebdude haben oft eine perfekte
Ausrichtung der Dachfléche fiir Photovol-
taik. Und: In dichten Stadtkernen fallt
mehr Abwasserwdrme aus Warmwasser
an, die man zuriickgewinnen kann. So
hat jedes Quartier Besonderheiten und
Herausforderungen. Darauf wurden die
Lsungen zugeschnitten. Es gab kein Kor-
sett fiir alle. Das fanden viele Bewohner
gut, die sich in Arbeitsgruppen engagiert
haben. Mir personlich war es wichtig, die
Riedstddter bei der fachlichen Arbeit kon-
kret einzubinden. Ohne ihre Mitwirkung
waére das Klimaschutzkonzept in dieser
Form nicht entstanden.

Sie sind Mitglied des Sachverstdndi-
genrates der Bundesregierung fiir
Umweltfragen. Wofiir haben Sie dort
gestritten?

Ich konnte Bau- und Stadtthemen als
neue und stark praxisorientierte und
umweltrelevante Themen einbringen.
Dass dabei kontroverse Perspektiven
entstehen, darf die Politik von ihren Be-
ratern erwarten. Ich stand fiir eine integ-
rierte und abwégende Stadtplanung und
-entwicklung, die verschiedenen Beddirf-
nissen gerecht werden muss, etwa Woh-
nen, Gewerbe, Dienstleistungen, Freizeit,
Griinflachen, Mobilitdt etc. Denn das Pri-
mat des verabsolutierten Umweltschut-
zes fiihrt zwangsweise zu Fehlentwick-
lungen und nicht selten am Ende sogar
zu weniger Umweltschutz.

Wo Iduft es zum Beispiel bei Umwelt-
schutz in der Stadtplanung in die fal-
sche Richtung?

Wenn man beispielsweise versucht,
Griinflichen in der Stadt in GréRe, Lauf-
strecke etc. tibergeordnet vorzuschrei-
ben, haben wir am Ende vielleicht das
+Auenland unserer Trdume” a la ,Herr
der Ringe”, aber keine belebten Stadte.
Es ist aus meiner Sicht viel wichtiger,
wie diese Griinflaichen im Stadtgefiige
eingebettet sind: Fiihrt ihre Lage, ihr Ver-
lauf automatisch dazu, dass Menschen
auf dem Weg zur Arbeit, zum Einkaufen
diese Griinflaichen gerne nutzen? Noch
ein Beispiel: Wir werden mit e-Mobilitét
und autonomem Fahren das Verkehrs-
aufkommen in Stédten nicht I6sen. Da-

mit bekommen wir dort nicht weniger,
sondern mehr Verkehr, auch weil man
einfacher in einen ,Computer” einsteigen
kann. Das muss uns klar sein. Also miis-
sen wir stadtplanerische Ideen bemiihen,
Stichwort ,Stadt der kurzen Wege”. Sie
hilft, von A nach B schnell, 6kologisch
und bezahlbar zu kommen. - Ich stehe
zudem fiir eine diversifizierte Energie-
wende. Als Ratsmitglied sprach ich mich
gegen ein aufschiebendes Vetorecht fiir
einen Expertenrat in parlamentarischen
Gesetzgebungen aus. Das wiirde meines
Erachtens das Parlament schwachen.

Zum vorletzten Punkt Energiewende.
Was muss aus Ihrer Sicht hier anders
werden?

Ich halte es fiir einen groBen Denkfeh-
ler, dass wir alle Sektoren, also Industrie,
Verkehr und Gebdude ausschlieBlich auf
der Basis von Strom versorgen kdnnten.
Gerade im Geb&udesektor wird direkte
Wérme fir Heizung bendtigt, die wir
auch aus Erdwérme oder Biomasse ge-
winnen kénnen.

Wenn die Vorlesungen auch an der
Universitdt Siegen wieder reguldr
stattfinden: Was werden Sie vielleicht
neu in Ihren Vortrag aufnehmen?

Inhaltlich bleibt es beim Thema nachhal-
tiges Bauen. Wenn es soweit ist, freue
ich mich aber (iber eine Prasenzveran-
staltung. Digitale Begegnungen sind
zwar in Ordnung, ersetzen aber niemals
die persénliche Begegnung. Da bleibe
ich Stidlanderin. .

Bauen und Wohnen
in Gemeinschaft

Gut fiirs Stadtkiima

Baugemeinschaften — ob als private Gruppe oder unter dem Dach einer Genossenschaft —
stehen fiir bezahlbaren Wohnraum mit Lebensqualitdt und Gemeinsinn. Sie sind oft Baustein
einer nachhaltigen Stadtentwicklung und willkommene Erganzung zur klassischen Wohn-
form im Eigentum. In einer neuen 68-seitigen Broschiire des Verbandes werden verschiede-
ne Projekte und ihre Bewohner vorgestellt. Zu Wort kommen auBerdem Kommunalpolitiker,
Stadtentwickler, Baubetreuer und Projektsteuerer.

Die Broschiire kann unter www.bausparkassen.de/bauspar-infos/broschueren herunterge-
laden werden.




RENTENKOMMISSION
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Unverstandliche Vorschlage zur Altersvorsorge

Die Rentenkommission der Bundesregierung hat sich kiirzlich dafiir ausgesprochen, die private Altersvorsor-
ge attraktiver zu machen. Leider wird dabei die iberragende Bedeutung des Wohneigentums fiir die Alters-

vorsorge weitestgehend ignoriert.

Dies stellt auch der Deutsche Verband fiir
Wohnungswesen, Stddtebau und Raum-
ordnung (DV) fest. ,Nur an einer Stelle”,
so DV-Prasident Michael Groschek, ,wer-
de positiv erwéhnt, dass viele Biirgerin-
nen und Biirger durch den Erwerb einer
Immobilie im Alter keine Miete zahlen
miissen.” Auch fanden sich in den Vor-
schldgen zur Verbesserung der privaten
Altersvorsorge wenig Ankniipfungspunkte
dafiir, wie die Wohneigentumsbildung in
diesem Kontext gestarkt werden konne.

KLIMARISIKEN

Vollig unverstandlich ist den Bauspar-
kassen die Idee einer staatlichen On-
line-Plattform fiir Produkte ohne Ver-
triebskosten. Solche Produkte diirfen die
Bausparkassen schon aus aufsichtsrecht-
lichen Griinden tberhaupt nicht anbie-
ten. Deren Eigenheimrenten-Vertrdge
stoRen bei Vorsorgesparern aber nach
wie vor auf hohe Akzeptanz und bekom-
men auch von Verbraucherschiitzern
gute Noten.

Immobilien im Klima-Check

«Die Eigenheimrente muss in jedem Fall
eine gleichwertige Alternative zu einer
privaten Geldrente bleiben”, erklarte der
Verband der Privaten Bausparkassen. Ein
Rentnerhaushalt, der in den eigenen vier
Wénden statt zur Miete lebe, spare im
Schnitt rund ein Drittel seines Haushalts-
nettoeinkommens. Und nicht zu verges-
sen: Die selbstgenutzte Immobilie sei
die einzige Form der Altersvorsorge, die
man bereits in jungen Jahren geniel3en
konne. "

Wie hélt das eigene Haus heute, morgen und libermorgen Wetterextremen stand? Und was kénnen
Eigentiimer dahingehend verbessern? Das Interesse daran ist grof3, wie die vielen Klicks auf die Web-
Anwendung GIS-ImmoRisk Naturgefahren zeigen.

Uber eine halbe Million Zugriffe ver-
zeichnete die Web-Anwendung GIS-Im-
moRisk Naturgefahren im ersten Quartal
2020, seit sie am Jahresanfang online
ging. Augenscheinliches Indiz dafiir, dass
eine solche Mdglichkeit des Checks der
eigenen Immobilie auf Klimatauglichkeit
den Nerv der Zeit und vor allem den der
Immobilieneigentlimer trifft. Auch des-
halb, weil sie nicht dabei stehenbleibt.

Extremwetter wie Hitze, Sturm, Hagel
oder Starkregen verursachen in Deutsch-
land bekanntlich jedes Jahr erheblich
Schéaden. Immobilieneigentiimer kénnen
durch Eingabe objektbezogener Angaben
nicht nur ermitteln: Wie gut ist die eigene

Immobilie jetzt und kiinftig dagegen ge-
wappnet? Sondern auch: Wie kann man
das Gebdude durch bauliche MalRnah-
men noch widerstandsféhiger machen?
Und was kostet die Wiederherstellung
nach einem moglichen Schaden, sofern
man nicht vorgebaut hat?

Die geodatenbasierte Anwendung
schlieBt eine Liicke. Darauf weist Ute
Birk vom Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR) als Leiterin
des Projekts hin. Erstmals wird damit
nach ihren Worten deutschlandweit
flaichendeckend die Beurteilung von
gegenwartigen und zukiinftigen Klima-
risiken bei Immobilien méglich.

Das Risiko fiir das Gebdude leitet sich
aus den generellen Gefédhrdungen am
Standort durch Wintersturm, Hagel, Hit-
ze und Starkregen her sowie aus seiner
diesbeziiglichen Verletzlichkeit — wissen-
schaftlich: Vulnerabilitdt. In Bezug auf
Schneelast, Waldbrand, Erdbeben und
Blitzschlag gibt das Kartenmaterial Aus-
kunft tGber die reine Gefédhrdung am je-
weiligen Standort der Immobilie.

Ob kiinftig weitere Naturgefahren wie
beispielsweise Hochwasser aufgenom-
men werden kdnnen, ist Birk zufolge von
der Datenlage abhéangig. Was Hochwas-
ser betrifft, wird deshalb auf die Portale
der Lander verwiesen. Zu jeder Naturge-
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fahr liefert das GIS-System Hintergrund-
informationen — neben den Info-Texten
auch einen Risikosteckbrief. Dabei wird
auch auf mogliche AnpassungsmaRBnah-
men verwiesen.

Regelmélige Wartung spiele dabei eine
entscheide Rolle, so Ute Birk. In Bezug
auf Hagel und Starkregen betrifft das
nach ihren Worten insbesondere Ent-
wasserungsanlagen, aber auch das Dach
und dessen Deckung bzw. Abdichtung.
»Das findet sich dann auch in den Para-
metern wieder, die wir abfragen”, erklart
die Architektin. Fassadendédmmung und
PV-Anlagen miissen hagelfest sein. Bei
Hitze geht es um die Aufheizung be-
stimmter Gebdudeteile, das Innenraum-
klima, um Verschattungsanlagen, Mo-
dernisierung von Fenstern oder auch

Kurz zusammengefasst, was kann GIS-
ImmoRisk? Und was kann es nicht?
Das System kann dem Nutzer die Ge-
fahrdung durch Extremwetter an jedwe-
dem Standort in Deutschland aufzeigen
— heute und in der Zukunft. Immobilie-
neigentiimer bekommen damit eine Ri-
sikoanalyse an die Hand. Dabei wird der
jéhrlich zu erwartende Schaden am Ge-
bdude als monetéres oder quantitatives
Risiko aufgezeigt und auf der anderen
Seite, mit welchen baulichen MaRnah-
men Immobilienbesitzer hier vorbeugen
kénnen. Es geht um direkte, nicht um
indirekte Schaden wie beispielsweise
Mietausfallrisiken. Das Tool stellt Infor-
mationen bereit, liefert also keine Gut-
achten und ersetzt keine Beratung. Viel-
mebhr ist es als Orientierungshilfe zu ver-
stehen, bevor man fachlichen Rat ein-
holt.

Gebdudedammung. ,Sommerlicher War-
meschutz ware hier das Stichwort.” Wenn
Beschattung fehlt, konnen sich gerade
die oberen Geschosse an heilen Tagen
extrem aufheizen. Muss man also even-
tuell die Nutzung der Rdume dndern,
Home-Office oder Schlafzimmer besser
nach unten verlegen?

Vorbeugende KlimaanpassungsmaRnah-
men - wie Beschattung und Begriinung —
seien aber nicht nur fiir das einzelne
Gebdude von Belang, sondern auch in
den Stadtrdumen, so die Wissenschaftle-
rin unter Verweis auf das Phdnomen des
Warmeinseleffekts in der Stadt. Den dort
im Durchschnitt héheren Temperaturen
im Vergleich zur Umgebung kénne man
mit Griin an vielen Stellen entgegenwir-
ken. ,Wenn ein Park oder ein Gewasser

in der Néhe sind, sorgt das fiir ein ande-
res Mikroklima. Das hat auch Auswirkun-
gen auf das Gebdude und die Menschen,
die dort leben. Wenn man die Kaltluft-
schneisen in der Stadt offenhilt, sorgt
das fiir eine verntinftige Durchliiftung
des Stadtraums.”

Die Web-Anwendung ist im BBSR-Pro-
jekt ,GIS-ImmoRisk — Entwicklung eines
Geoinformationssystems zur bundeswei-
ten Risikoabschétzung von zukiinftigen
Klimafolgen fiir Inmobilien” entstanden.
Das Tool wird in regelmaBigen Abstan-
den an neue wissenschaftliche Erkennt-
nisse und Anforderungen angepasst.

Interessenten kénnen die geodatenba-
sierte Anwendung unter www.gisimmo-
risknaturgefahren.de abrufen. .

Interview mit Ute Birk, Projektleiterin GIS-lmmoRisk

.Mit baulichen AnpassungsmaBnahmen
kann man viel erreichen”

Die Wettervorhersage stimmt immer,
nur der Tag nicht. Diese Erfahrung
macht man des Ofteren. Insofern - wie
treffgenau kann denn die neue Web-
Anwendung tatsdchlich voraussagen,
ob und wie die eigene Immobilie den
verschiedenen Spielarten von Extrem-
wetter jetzt und kiinftig standhdlt?

Die Eintrittswahrscheinlichkeit und Hohe
eines Schadens kann man nicht mit Ex-
aktheit voraussagen. Alle Ergebnisse im
GIS haben einen bestimmten Grad von
Unsicherheit, der dann auch im Risiko-
Steckbrief durch eine Art Tacho ausge-
wiesen ist. Dazu gibt es auBerdem ein
Hintergrundblatt. Es beschreibt, warum
es sich immer nur um Abschatzungen
handeln kann. Da kénnen und wollen wir
dem Nutzer nichts vormachen. Beim zu
erwartenden Schaden wird der Durch-
schnitt angegeben, aulerdem minimale

und maximale Extremwerte. Das heilt.
Wir weisen hier eine Bandbreite aus.

Auf welches Know-how haben Sie sich
bei der Entwicklung dieser Weban-
wendung gestiitzt? Und woher haben
Sie die Daten dafiir genommen?

Hier war ein interdisziplindres Entwick-
lerteam am Werk, das sich durch ein Ge-
samtverstandnis fiir sehr viele verschie-
dene Bereiche auszeichnete. Das betrifft
Klimaforschung, Extremwertstatistik,
Geoinformation und Risikomanagement
in der Immobilienwirtschaft. Aber auch
Bautechnik, was etwa die Vulnerabilitat,
das heilt die Verletzlichkeit, der Immo-
bilie betrifft. Gesttitzt haben wir uns zu-
séatzlich auf einen projektbegleitenden
Fachbeirat aus fiihrendenden Wissen-
schaftlern, die zum Teil auch Datengeber
waren, sowie auch aus Akteuren aus der

Fortsetzung auf Seite 7
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Praxis der Immobilien- und Wohnungs-
wirtschaft. Von dort kam die fiir uns
wichtige Riickkopplung.

Es sind komplexe Sachverhalte, die in
eine digitale Anwendung ,iibersetzt”
werden mussten. Was hat lhnen dabei
am meisten Kopfzerbrechen gemacht?
Es war aufgrund der sehr heterogenen
Zielgruppe — von Privatpersonen bis hin
zu gewerblichen und 6ffentlichen Woh-
nungsunternehmen - eine Gratwande-
rung. Die Anwendung sollte einerseits
relevante und auch brauchbare Aussa-
gen fir eine Risikoabschatzung und dar-
aus folgend fiir Investitionsentscheidun-
gen liefern, was KlimaanpassungsmaR-
nahmen am Gebdude betrifft. Auf der
anderen Seite sollte fiir Nutzung vom
GIS-ImmoRisk Naturgefahren kein Profi-
wissen erforderlich und beispielsweise
die Parameterabfrage zum Gebdude be-

WOHNUNGSMARKT

grenzt sein, um den Nutzer nicht zu
tberfordern. Wer seine Immobilie gut
kennt, schafft das in ca. 15 Minuten,
wenn nicht sogar schneller.

Wohnhduser fiir Klimafolgen fitma-
chen. Ist das an bestimmten Standorten
am Ende ein Kampf gegen Windmiih-
lenfliigel? AbreiBen und an sicherer
Stelle neu und klimafest aufbauen.
Wdre das im Extremfall vielleicht sogar
besser?

Man kann mit adédquaten bauliche An-
passungsmaBnahmen an Gebduden
sehr viele Risiken minimieren — nach ei-
ner Schweizer Studie bis ca. 75 Prozent.
Eine weitere Mdglichkeit sind kommu-
nale KlimaanpassungsmalRnahmen, zum
Beispiel beim Hochwasserschutz. Das
mindert auch das Risiko des einzelnen
Gebé&udeeigentiimers, wird dann aber
von der Allgemeinheit im Sinne einer

Eigenheimbau dreht ins Plus

Verband der Privaten
Bausparkassen eV.

Vorsorgemalinahme getragen. Vor die-
sem Hintergrund muss man sich gut an-
schauen, ob bestimmte Standorte fiir
eine Siedlungsstruktur tatsachlich nicht
mehr in Frage kommen. Hier stellt sich
dann auch immer die Frage: Wer tragt
die Wiederherstellungskosten — wenn
sich beispielsweise alle fiinf Jahre ein
Hochwasser einstellt? Ab welchem Punkt
muss man sagen: Das geht jetzt nicht
mehr? Hier macht aber auch das Was-
serhaushaltgesetz klare Vorgaben.

Das heil3t?

Es wére gut, wenn man in extrem ge-
fahrdeten Zonen keine Bauflachen mehr
ausweist, denn insbesondere die Nut-
zung von Grundstiicken ist den mogli-
chen nachteiligen Folgen fiir Mensch,
Umwelt oder Sachwerte durch Hoch-
wasser anzupassen. .

Die Zahl der Wohnungsbaugenehmigungen ist 2019 wieder gestiegen. 2018 und 2017 hatte es Riickgan-
ge gegeben. Das Statistische Bundesamt vermeldete fiir letztes Jahr ein Plus von 3,8 Prozent auf tiber

360.000.

Bei Mehrfamilienhdusern ohne Eigen-
tumswohnungen betrug der Anstieg 7,0
Prozent. Bei 1- und 2-Familienh&dusern,
also im klassischen Eigenheimbau, zeigte
sich 2019 eine Trendwende mit Anstie-
gen um 1,2 Prozent bzw. 2,5 Prozent. Ei-
nen Zuwachs von 1,3 Prozent gab es bei
den Eigentumswohnungen. Obwohl der
Mietwohnungsbau stérker zulegte, bleibt
damit der klassische Eigenheimbau mit
iber 112.000 Wohneinheiten die Haupt-
stiitze des Wohnungsbaus. Zusammen
mit den Eigentumswohnungen sind es
rund 197.000 Wohneinheiten, dem knapp
104.000 im klassischen Mietwohnungs-
bau gegeniiberstehen. .

Wohnungsbaugenehmigungen 2019 im Vergleich zu 2018

[ F90.906
1-Familienh&user 89.851

i S B 21.326
2-Familienhduser L 2079

Eigentums-
wohnungen (ETW)

H 2019
W 2018

F 84.751
83.699
Mehrfamilienh&user F

ohne ETW 9

103.727
6.968

. 360.578
Wohnungen insgesamt F 347.292

Quelle: Statistisches Bundesamt
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SPARVERHALTEN

Mini-Zinsen verandern Sparmotive

— Frithjahrsumfrage 2020 der privaten Bausparkassen -

Der Frust der deutschen Sparer liber permanente Mini-Zinsen driickt sich nicht nur durch eine Verschie-
bung bei den Geldanlageformen aus — mit dem Gewinner ,Immobilien”. Auch bei den Sparmotiven zei-
gen sich zinsbedingte Reaktionen. Zu diesem Ergebnis kommt die Friihjahrsumfrage 2020* zum Sparver-
halten der Bundesbiirger. Kantar GmbH befragte dazu im Auftrag des Verbandes der Privaten Bausparkas-
sen zum 68. Mal iber 2.000 Bundesbiirger im Alter von liber 14 Jahren.

GroBter Gewinner bei den Sparmotiven  gegeniiber dem Herbst 2019) erneut  um 1 Prozentpunkt auf nur noch 2 Pro-
ist die ,Kapitalanlage” mit einem Plus  anfiihrt. Das Sparmotiv ,Notgroschen”  zent gibt es beim Sparmotiv ,Ausbildung
von 7 Prozentpunkten gegeniiber der  erreicht 6 Prozent — nach 5 Prozent in  der Kinder". "
Herbstumfrage 2019 auf 31 Prozent im  der letzten Umfrage. Einen Riickgang

Mérz 2020. Wohneigentum, mit dem die

Menschen eine ,steinerne” Zusatzrente

und hohe Wertbesténdigkeit verbinden, =~ Sparmotive der Bundesbiirger

kommt aktuell auf 42 Prozent der Nen-  Friihjahrsumfrage 2020 - Durchschnittliche Anteile in Prozent*

nungen. Das entspricht immerhin einem

Plus von 3 Prozentpunkten (und von Altersvorsorge I 55
ebenfalls 7 Prozentpunkten im Vorjah- Konsum I "
resvergleich). Auch beim Sparmotiv ,Kon- Wohneicent

sum”, hinter dem der Wunsch nach gro- ohneigentum INNNN—— 42

Reren Anschaffungen steht, zeigt sich Kapitalanlage | 31

ein Plus von 3 Prozentpunkten - hier Notgroschen i 6

auf 54 Prozent. Der ,Konsum® rlickt da-  Aysbildung der Kinder | 2
mit wieder ganz nah an die ,Altersvorsor-

ge” heran, die die Liste der Sparmotive e Summe der Prozentanteile ergibt wegen Mehrfachnennungen mehr als 100 Prozent.
mit 55 Prozent (minus 1 Prozentpunkt  Quelle: Kantar

* Die Umfrage fand in der ersten Marz-Halfte statt. Inwieweit die Corona-Krise Einfluss auf die Sparmotive hat, diirfte sich bei der Sommer-
Umfrage zeigen.
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