Trendheft

Wie wir in Zukunft
wohnen werden

ldeen und Innovationen fur
das Bauen und Leben von morgen

Verband der Privaten
Bausparkassen e.V.



Trendheft

Wie wir in Zukunft
wohnen werden

Ideen und Innovationen flr
das Bauen und Leben von morgen

Dieses Trendheft ist in Zusammenarbeit mit DreD@ettling,
Geschaftsfuhrender Gesellschafter, Institut fuudttkpolitik, erschienen.



2 | Wie wir in Zukunft wohnen werden

oooooooo

ooooo

Dr. Daniel Dettling

\Wie werden wir
IN Zukunft
wohnen und bauen?*

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

»Nicht Zement, nicht Holz, nicht Stein, nicht Stahicht Glas ist das
widerstandsfahigste Element. Das widerstandsfahegstaterial im
Bauwesen ist die Kunst.«

Gio Ponti, Architekt und Designer

Raume und Orte bestimmen unser Leben. In Zeiten der Krisen wie Corona, Krieg und
Klimawandel erlebt das Thema ,Wohnen und Bauen“ eine Renaissance. Lebenswerte
Stadte und Gemeinden, bezahlbarer und attraktiver Wohnraum und gemeinschaftsstiften
de Wohnformen gehdren zu den zentralen Trends der kommenden Jahre. Stadtische und
landliche Raume, die zukunftsfahig sein wollen, sind gesund, ressourcenschonend und
sozial inklusiv.

Trends und Themen wie Energie und Klimaschutz, Mobilitdt, Zusammenhalt, neue Lebens-
gemeinschaften und Digitalisierung fordern das Wohnen der Zukunft heraus. Sie werden
unsere Stadte und den l&ndlichen Raum umfassend verandern.

Wie wir in Zukunft wohnen Werdenl 3

Demogra scher und sozialer Wandel

Erstens: der demografische und soziale Wandel. Die haufigste Lebensform in den meisten
grolRen Stadten ist der Singlehaushalt. In immer mehr europaischen Stadten wohnt jeder
Zweite allein. Immer mehr der Alleinlebenden sind alter als 64 Jahre. 2040 wird fast die
Halfte aller Haushalte allein wohnen. Mehr Singlehaushalte fihren zu neuen sozialen He
rausforderungen. Die Einsamkeit nimmt vor allem unter den Jiingeren und den Alteren zu.
Betroffen sind Umfragen zufolge zwei Gruppen: die unter 40- und die Uber 80-Jahrigen.

Um dem entgegenzusteuern, braucht es attraktive Quartiere und Nachbarschaften. Ge

fragt sind unkonventionelle Lésungen, die zugleich eine hohe Lebensqualitat bieten. Den

Generationen Y und Z, aber auch vielen Babyboomern geht es um mehr Gemeinschatft,

Sharing-Angebote, Moglichkeiten, etwas zu teilen. Aus Blros wird Co-Working, aus Auto
besitz Co-Mobility, aus Gartnern Co-Gardening und aus Kuchen und Wohnzimmern Co-
Living.

Altersfreundliches Wohnen

Zum Trend wird auch ,altersfreundliches Wohnen“. Mehr als 150 Lander haben ein Netz
werk altersfreundlicher Stadte gegriundet. Wer aufgenommen werden will, muss einen
umfangreichen Kriterienkatalog erfillen. Die finciie Stadt Tampere hat altere Men
schen, die sich keinen Platz im Altenheim leisten kdnnen, eine barrierefreie Umgebung
ermoglicht. Die Stadtplanung setzt dabei auf verkehrsberuhigte Zonen und altersgerechte
Wege. Von der neuen urbanen Barrierefreiheit profitieren auch andere Bevolkerungsgrup
pen wie Eltern mit kleinen Kindern und Menschen mit kérperlichen Beeintrachtigungen.
Das neue Wohnquartier bietet zudem kostenpflichtige Services an wie Physiotherapie und
Ernéhrungsberatung.

Gemein ist den in diesem Trendheft vorgestellten Projekten, dass es ihnen nicht nur um
,2gutes Wohnen* geht, sondern auch um den Aufbau guter Nachbarschaften. Bisherige
Wohnkonzepte sind oft introvertiert und nach innen gerichtet und wollen die dulRere
Welt in der privaten Wohnung abbilden: ,Meine Garage, mein Auto, meine Familie, mein
Garten.* Die neuen Konzepte sind eine Antwort auf das zunehmende Bedurfnis nach
Nachbarschaft und Gemeinschaft und den Trend, die Welt zu entdecken, indem man die
eigenen vier Wande nach auf3en hin 6ffnet. Co-Living heil3t, Individualitéat in Gemeinschaft
leben: in generationengerechten Quartieren, die ein selbstbestimmtes Leben im eigenen
Wohnumfeld ermdéglichen.

Ty
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»Die neuen Konzepte sind eine Antwort auf das zunmabnde »Aus Verkehrsraumen werden
Bedtrfnis nach Nachbarschaft und Gemeinschaft undrd Moglichkeitsraume einer
Trend, die Welt zu entdecken, indem man die eigenemer neuen, vernetzten Mobilitat.«
Wande nach auf3en hin 6ffnet.«

Okologie und Mobilitat

Aber auch die Megatrends Okologie und Mobilitat werden das Wohnen und Bauen nach
haltig verandern. Ein Grof3teil der der jahrlichen Treibhausgasemissionen geht auf Ge
baude zurtick. Bei der Transformation in eine dekartisierte Wirtschaft spielt deshalb
der Gebaudesektor eine zentrale Rolle. Die grof3en deutschen Stadte muissen sich auf
eine Erhdhung der Hitzetage von heute funf auf 15 im Jahr 2050 und eine Zunahme von
intensiveren Starkregenereignissen einstellen. Bigsiegelung von Flachen und Fassa
den- und Dachbegriinungen helfen, die Auswirkungen von Hitzeextremen einzugrenzen.
Der Bauwirtschaftssektor wird in Zukunft auf alternative Baumaterialien setzen. Die Kreis
laufwirtschaft steht vor einem Durchbruch. Konzepte wie Urban Mining, wo gebrauchte
Materialien wiederverwertet werden, und Initiativen wie das ,Neue Europaische Bauhaus*
verwandeln den Sektor in eine griine Wachstumsbranche. Ressourcen werden kiinftig ge
zielter eingesetzt, Hauser werden langlebiger.

Im Zusammenspiel mit Mobilitat wird Okologie zum Treiber einer umfassenden Transfor
mation des Verkehrs, individuell wie offentlich. Aus Verkehrsrdumen werden Mdglichkeits
raume einer neuen, vernetzten Mobilitat. Der Wandel von der autozentrierten zur griinen
Stadt erhoht die Lebensqualitat: Lebens-, Wohn- und Arbeitsraume werden gesiinder und
attraktiver. Zum Gewinner wird in den Stadten vor allem das Fahrrad, im landlichen Raum
E-Mobilitat und autonomer OPNV.

Neues Arbeiten und Wirtschaften

Neues Arbeiten und Wirtschaften wird als dritter Megatrend das Wohnen veréndern. Das
Home-Office wird nach Corona bleiben. Eine grof3e Mehrheit will weiterhin zumindest
zum Teil in den eigenen Wanden arbeiten. In gut efdossenen Regionen aul3erhalb der
Metropolen wird das Wohnen zunehmend attraktiver. Dazu tragt auch der digitale Fort
schritt bei. Telemedizin macht lange Wartezeitendan Arztpraxen und Kliniken tber
flussig. Viele Krankheiten kénnen kinftig mit Hilfe von elektronischer Kommunikatien be
handelt werden. Immer mehr Gesundheitsldsungen kommen in die eigenen vier Wande.
,Home Care" wird zum Wachstumsmarkt.

Nahe, Offentlichkeit und Agilitat

In Zukunft geht es um drei Faktoren: Nahe, Offeatikeit und Agilitat. Stadte und ihre
Quartiere entwickeln sich zunehmend in Richtung Hypernahe und lokaler Wirtschaft und
setzen auf eine Starkung des sozialen Zusammenhalts. Das Leitbild der gesunden, grinen
und gemischten Stadt setzt auf Trinkwasserbrunnen, Sitzbanke, Garten, Bauernmarkte und
Fitnessplatze auch im Freien. Die Nachfrage nach breiteren Fahrradwegen und Blrgerstei
gen ist heute in den meisten Stadten grof3er als vor der Coronakrise. Stadte und Gemein
den, die auf Beteiligung und Integration setzen, sind auch sicherere Orte, ihre Bewohner
sind gelassener und gesiinder.

In diesem Trendheft werden etliche Projekte und best practices einer neuen Kommunitat,
einer neuen Gemeinschaftlichkeit, in Stadt und Land vorgestellt. Interviews mit Expertin
nen und Experten und jungen Politikerinnen und Politikern gewahren weitere Einblicke in
das neue Wohnen und Bauen. Akteure und Treiber der vorgestellten Ideen und Projekte
werden kreative Kommunen sein: vitale Klein- und tiilstadte und agile Dorfer, Bir-
gerinnen und Burger und Unternehmen. Insofern versteht sich das Trendheft als Impuls
fur die offentliche Debatte der nachsten Jahre.




6 | Wie wir in Zukunft wohnen werden

Inhalt

Innovationen und neue Baukultur

Seite 8
Stuttgart:
Bauen fir die Enkel

Seite 14
Minchen:
Wohnen ohne Gebrauchsanweisung

Seite 20
Beckum:
Komm, wir drucken uns ein Haus

Seite 26
Hannover:
Aus Alt mach Neu

Seite 28
Interview mit
Architekt Nils Nolting
.Dann gibt man das Haus an die Erde zurtick"

Seite 32
Bamberg:
Lagarde_15. Neue Adresse fur 18 Baufamilien
in Bamberg.

Seite 34
Interview mit
Architekt Markus Schéafer
,Die Warme kommt von hier"

Seite 38
Kilz:
Kilz kann mehr

Seite 42
Interview mit
Susanne Wartzeck
Bauen wird nachhaltiger und Wohnen sozialer
und gemeinschaftlicher

Perspektive Landlicher Raum

Seite 46
Spiegelau:
Dahoam 4.0. Zu Hause im digitalen Dorf

Seite 47
Interview mit
Burgermeister Karlheinz Roth
,Digitalisierung nicht zum Selbstzweck*

Seite 52
Vrees:
Jungsein und Altwerden in Vrees

Seite 53
Interview mit
Blurgermeister Heribert Kleene
~Selbstbestimmt und eigenstandig®

Seite 56
Oschersleben:
Wohnen auf dem Land — was andert sich,
was hat Bestand?

Seite 58
Kirchanschoring:
Landliches Wohnen sieht anders aus

Seite 62
Interview mit
Univ.-Prof. Dr.-Ing. Holger Magel
Der landliche Raum hat wieder Zukunft!

Perspektive Stadt

Seite 68
Oldenburg:
Unter einem Dach

Seite 74
Heidelberg:
Wo Wohnen in WGs fur Studenten wenig
kostet

Seite 78
Koln:
Inklusiv wohnen in Koln

Seite 79
Interview mit
Christiane Strohecker
»Nur gunstig wohnen wollen genigt nicht*

Wie wir in Zukunft wohnen werdenl 7

Perspektive Politik

Seite 82
Wir schaffen die Bauwende —
aber andere Lander sind weiter
als Deutschland.”

Im Gesprach mit ...

Jessica Rosenthal
Bundestagsabgeordnete der
SPD und Bundesvorsitzende der Jusos

Christina-Johanne Schroder
Bundestagsabgeordnete von

Blndnis 90/Die Grunen und Sprecherin
fur Wohnen, Stadtentwicklung, Bauwesen
und Kommunen

Tilman Kuban
Bundestagsabgeordneter der
CDU/CSU-Fraktion und war bis
November 2022 Bundesvorsitzender
der Jungen Union




8 | Wie wir in Zukunft wohnen werden

-

Innovationen und neue Baukultur

Bauen fur die Enkel

Gebaude weltweit tragen seine Handschrift — von Chicago bis Tokio,
von Dubai bis Berlin. Vom Studentenwohnheim bis zum Sternehotel,
vom Hauptbahnhof Uber Parlamentsgeb&ude bis hin zum Plus-
Energie-Quartier in Stuttgart. Im Interview mit Carla Fritz spricht
Professor Werner Sobek tber Einstein und das Emissionsproblem,
recycelbare Hauser und einen Olivenbaum.

Stuttgart

Bauingenieur und Architekt Werner Sobek:

Grunder und bis 2020 Leiter des Instituts fir Leichtbau Entwerfen

und Konstruieren (ILEK) der Universitat Stuttgart, Gastprofessuren an
Universitaten u.a. Graz, Singapur und Harvard. Mitglied des Stiftungsrats
der Bundestiftung Baukultur. Mit seinem internationalen Planungsbiro
ist er weltweit aktiv. Foto: René Mdller
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»Natur- und umweltschonend Was halten Sie in Bezug auf lhre Forschungsarbeit fur Ihre bisher beste
bauen, fir mehr Menschen, Idee, die dann auch umgesetzt wurde?
emissionsfrei, mit weniger
Material und in guter Qualitat.« Von sogenannten Rankings — ganz gleich in welchem Lebensbereich — halte ich
generell nichts. Aber das Wichtigste, was ich bisher entwickeln konnte und was mir
besonders am Herzen liegt, ist der Gradientenbeton. Ein Beton, dessen innere
Dichte sich in den drei Raumrichtungen je nach tatsachlichem Kréfteverlauf nahezu
Was den Leichtbauforscher beliebig verandern lasst. Durch diese Optimierung des Innenraums kann man
Professor Werner Sobek um- mehr als die Halfte an Gewicht sparen und zugleidie grauen Emissionen senken,
treibt, setzt er als Architekt die bei der Herstellung entstehen.
und Bauingenieur vielfach um:
mit innovativen Konzepten Etwa 60 Prozent des weltweiten Ressourcenverbrauchs gehen auf das
insbesondere bei Tragwerk, Konto des Bauwesens. Wo sehen Sie gegenwartig den g réf3ten Handlungs -
Fassade und technischem bedarf, wenn es um diese Rolle des Bauens geht?
Innenleben.

o0 00 00

Die Menschen handeln erst, wenn sie verstehen, warum sie handeln missen. Und
diese Informationen Uber Fakten und Zusammenhéangayer den Ein uss des
Bauwesens auf Erhalt beziehungsweise Zerstérung von Natur und Umwelt werden
meines Erachtens in Politik, Medien und Wissenschaft viel zu wenig vermittelt.
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Es geht also zunachst um Aufklarungsbedarf? In welcher Richtung?
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Viele sprechen von ,erneuerbarer Energie“. Aber Energie kann man weder au$
dem Nichts erschaffen noch erneuern, sondern nur transferieren. Einstein hat es}
auf die Formel E=me gebracht. Alle reden von Energieef zienz. Aber wenn die
Sonne 10.000 Mal mehr Energie auf die Erde einstrahlt, als die Menschen fur allef
Funktionalitaten brauchen, dann hat die Menschheit doch kein Energieproblem?,
Wir haben vielmehr ein Emissionsproblem. Die anthropogenen, also die von Men
schen verursachten Emissionen, sind fur die zunehmende Erwarmung unseres
Planeten verantwortlich. .

Mit dem Pariser Klimaschutzabkommen gibt es seitens  der Politik bekannt - .
lich eine Orientierung in Richtung Klimaneutralitat von Gebauden. :

Wenn wir das Pariser Klimaschutzabkommen wirklichsnehmen, erzeugen unse
re Geb&aude ab 2050 keine Emissionen mehr. Das heif¢tir verwenden dann in der
Nutzungsphase keine Energie, die auf Verbrennungsprozessen beruht. Alle heizesn
und kiithlen dann nur noch elektrisch statt mit Ol, Gas, Pellets oder Biogas. Aber <
selbst dann ist das Emissionsproblem im Gebaudebereich keineswegs vom Tische

Was fuhrt Sie zu diesem Schluss?

e e 00000 00

Blickt man auf den gesamten Lebenszyklus einer Immobilie — gerechnet auf 50
Jahre —, sieht man schnell: Noch bevor die Bewohner das neu gebaute Haus erstz
mals betreten, ist bereits die Hélfte der klimasakiichen Stoffe, die dieses Ge- .
baude in seinem Lebenszyklus ausstdf3t, in Form von grauen Emissionen in dei
Atmosphére und bleibt dort auch lange Zeit — Kohlendioxid aufgrund seiner Halb .
wertszeit sogar 800 bis 1000 Jahre. Mit den bekannten Effekten fur das Klimaf
unseres Planeten. Die anderen 50 Prozent klimaschadlicher Emissionen entstehei
in den folgenden 50 Jahren, vor allem im Zusammenhang mit der Bereitstellungf
von Warme. Verglichen mit den grauen Emissionen ist das atmosphéarische Schadj
gungspotenzial der Emissionen im Betrieb bedeutend geringer — erst recht, wenn
es kunftig tatsachlich gegen null gefahren wird.

Angesichts dieser Gemengelage, was ware denn die Qu intessenz und lhre
Botschaft an Politik, Bauwirtschaft und Bauherren?
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Das Kernproblem sind nicht die Emissionen — beziehungsweise zumindest bislang>Deshalb muss man bei
noch damit zusammenhangend: der Energieverbrauch — in der Nutzungsphaseden Baustoffen ansetzen
des Gebaudes, sondern die Emissionen in der Herstellungsphase. Deshalb mussind dabei auch tber den
man bei den Baustoffen ansetzen und dabei auch Uber den bundesdeutschen bundesdeutschen Garten-
Gartenzaun hinausschauen: Das Nettowachstum der Weltbevolkerung liegt reiraun hinausschauen.«
rechnerisch bei 2,6 Menschen pro Sekunde. Wenn jeder den bundesdeutschen:

Baustandard von 490 Tonnen pro Kopf beanspruchen wiirde, miisste man pro.

Sekunde 1.300 Tonnen Material herstellen. Die damit verbundenen £Emissio-

nen wéren so groR, dass die Durchschnittstemperatur auf der Erde bis 2050 um-

mehr als zehn Grad steigen wirde.
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»Die ldee des Aktivhauses
war dann die logische
Konsequenz: ein vollkommen
in der Fabrik hergestelltes
Haus, basierend auf einer
Plattformstrategie.«

»Einen Olivenbaum
pflanzt man fir die Enkel.«

»Nicht alle Hauser
missen die gesamtgesell-
schaftlichen Vorgaben
gleichermal3en erfillen.«

Durch eine klimagerechte und energieoptimierte Wahl der Baumaterialien
wie auch der Baukonstruktionen konnte allein der Ne ubaubereich der
Umwelt jahrlich etwa sieben Millionen Tonnen CO , ersparen, so wissen -
schaftliche Studien. Wie sind Sie vorgegangen bei dem von lhnen entwi -
ckelten Triple-Zero-Haus, das fur null CO ,-Emissionen, null Energiever -
brauch und null Abfall beim Rickbau steht?

Das erste zu hundert Prozent rezyklierbare Haus der Neuzeit habe ich zur Jahrtau-
sendwende realisiert: ein voll verglastes Gebaude ohne Schornstein, das seinen
Energiebedarf aus nachhaltigen Quellen deckt. Seitdem haben wir diese Entwick
lung weitergetrieben und Hauser gebaut, die sich nicht nur energetisch selbst ver
sorgen, sondern die mit ihrer Uberproduktion an elektrischer Energie und Warme
auch andere Hauser in der Nachbarschaft ebenso wie Autos versorgen kénnen.
Die Idee des Aktivhauses war dann die logische Konsequenz: ein vollkommen in
der Fabrik hergestelltes Haus, basierend auf einer Plattformstrategie. Mit eirer ho
hen Individualisierungsmdglichkeit, das heil3t: kein Gleich-Teile-Prinzip wie im klas
sischen Fertighausbau, sondern ein Gleich-Fligungs-Prinzip. Und vollkommen re
zyklierbar, mitvorbildlichen energetischen und emissionstechnischen Eigenschaften,
sechsmal leichter als vergleichbare Bauten.

Die Energiewende ist eine Investition in die Zukunft, die sich fur die heu -
tige, altere Generation in deren Lebenszeit nicht mehr ,rechnen* wird,
sagen Sie. Genau das halt Selbstnutzer und Kleinvermieter teils auch da -
von ab, ihr Haus energetisch zu modernisieren. Drehen wir uns damit
nicht im Kreis?

In diesem Zusammenhang zitiere ich gern ein griechisches Sprichwort: ,Einen Oli
venbaum p anzt man fiir die Enkel” Und die Lésung des Treibhausgas-Emissions
problems muss man genauso sehen: Wir, die wir das zu bezahlen haben, werden
Uberhaupt nichts davon sehen. Weil der Effekt nicht schlagartig innerhalb einer
Quartalsrechnung oder einer Jahreshilanz ersichtlich wird, zumindest nicht signi
kant. Er wird — hoffentlich — im Jahr 2050 nachweisbar sein. Das heif3t, man muss
jetzt etwas tun, wovon man aber selbst aller Voraussicht nach nichts mehr hat. Dies
widerstrebt vielen. Dass hier nur die monetére Amortisation betrachtet wird, ist ein
gesamtgesellschaftliches Problem.

Mit einer durchschnittlichen energetischen Modernisierungsrate im Woh -
nungsbestand von ca. einem Prozent jahrlich kommt man nicht weit. Be -
standsbauten ins ,,Griine" drehen, faktisch von der Energieschleuder zum
Nettoproduzenten — das klingt vor diesem Hintergrund fast utopisch. Ge -
nau daftir werben Sie aber. Mit welchem Konzept?

Mit dem Prinzip der Schwesterlichkeit. Die alten und die neuen Hauser, die guten
und die schlechten: Nicht alle Hauser missen die gesamtgesellschaftlichen Vor
gaben gleichermalf3en erflillen. Manche sind dafiir besser geeignet, weil sie starker
in der Sonne stehen und mehr Energie gewinnen kdnnen. Andere haben dagegen
einen grofRen Keller anzubieten, in dem man gut Batterien platzieren kénnte. Und

nochmals andere werden Teil eines vernetzten Energiemanagements im Quartief
oder einer Stadt. Es geht um das Aufheben der Systemgrenze ,Gebaudehulle* und
das Fordern des energetischen Austauschs untereinander. Dazu braucht es ei:n
kluges Verfahren aus Energiegewinnung, -speicherung und -konsum, idealerweise
kombiniert mit Elektromobilitéat.

Aktivhaus-Siedlung in Winnenden:
Holzrahmenbauweise. 38 Module mit
einer Flache von je 45 bzw.
60 Quadratmetern, eigenes Bad/Kiiche
inklusive, au3erdem ein Technikmodul,
zwei Gemeinschaftsraume plus
Multifunktionsraum, u.a. fur Wasch
maschinen und Trockner. 2016 im
Auftrag der Stadt fur Burgerkriegs
Uchtlinge aus Syrien gebaut. Fir die
anschliefende Nutzung als Sozial~
wohnungen waren nur wenige
Umbauten nétig. Durch das besondere
Flgeprinzip kdnnen die Module
problemlos zu neuen Wohneinheiten
zusammengestellt werden.
Fotos: Zooey Braun, Stuttgart
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Voll recycelbar und emissionsfrei
ist dieses Wohnhaus in Stuttgart
(Projekt R 128). Ein glaserner
Wirfel, modular aufgebaut.
Durch Schraub-, Steck- und
Klemmverbindungen auch
schnell demontierbar — das
Baumaterial dadurch nahezu
abfallfrei wieder verwendbar.
Nutzt Sonnenergie fir Heizung
und Regelungstechnik.

Foto: Zooey Braun, Stuttgart
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Das ,Aktivhaus* (B 10) kann deutlich mehr als das klassische Passivhaus. Erzeugt das Doppelte seines
Energiebedarfs aus nachhaltigen Quellen selbst, liefert Energie auch fur Elektrofahrzeuge. Der Experimentalbau
war der Vorlaufer fur Sobeks Aktivhauskonzept, mit dem nachhaltiges serielles modulares Bauen in kirzester
Zeit moglich ist. Die Modulgréen des Aktivhauses reichen vom sehr kleinen Modul mit einer Nettowohn ache
von 28,5 bis 186 Quadratmeter. Foto: Zooey Braun, Stuttgart

Ein Quartier, das mehr Energie erzeugt, als es
verbraucht, entsteht derzeit in Stuttgart-Bad
Cannstatt. Mit insgesamt sechs Gebauden ist es
den Angaben zufolge das grofite bislang
geplante Holzhaus-Stadtquartier Deutschlands.
Basis des Plusenergie-Quartiers (P18) sind die
Aktivhaus-Module von Werner Sobek. Bewohnt
werden die Finf- und Sechsgeschosser kiinftig
von Klinikpersonal. Der erste Bauabschnitt ist
fertiggestellt, der zweite folgt 2023.

Fotos: Zooey Braun, Stuttgart

Haus und Umwelt in Wechselwirkung. Ein Hochhaus als super Leichtgewicht, das seine ,Muskeln“ spielen l&sst und dergestalt selbst Extremwettern trotzen
kann? Das Sonnenstrahlen umlenken und so Hitzestau in der Stadt mindern kann? Forschergeist macht es moglich — auf dem Campus der Universitat Stuttgart.
Dort steht das erste adaptive Hochhaus der Welt udahinter der Sonderforschungsbereich SFB 1244  Atige Hillen und Strukturen fur die gebaute Umwelt

von morgen*, den Leichtbaupionier Werner Sobek iieitt hat. Was die Forscher mit dem Experimentalldi@sher zeigen konnten: Nur halb so viel Ressourcen

und Emissionen schlagen im Lebenszyklus eines Gethési zu Buche, wenn sich das Tragwerk wechselnden Weftein Gssen anpassen kann. Im Weiteren

geht es um adaptive Fassaden, die auf Sonne und Regen, aber auch auf Temperatur und Luftfeuchte reagieren. Foto: © René Miller, Photographie, Stuttgart



14 | Wie wir in Zukunft wohnen werden

Innovationen und neue Baukultur

Wohnen ohne
Gebrauchsanweisung

Einfach bauen. Weniger Hightech im Haus, stattdessen mehr
technische Intelligenz schon bei der Hausplanung. Dafir pladiert
der Architekt Prof. Florian Nagler von der Technischen Universitat Minchen.
Im Interview mit Carla Fritz erklart er, warum er dazu forscht und mit
welchen Ergebnissen.

Prof. Florian Nagler, Inhaber des Lehrstuhls fir Entwerfen und
Konstruieren an der Technischen Universitat Minchen, Architekt
und gelernter Zimmermann. Seine Forschungstatigkeit kreist um
das Thema ,Einfach bauen“. Dem widmet er sich auch im gleich-
namigen Forschungsverbund aus Architekten und Ingenieuren
an der TU Midnchen und mit seinem Architekturbiiro

Foto: © Johanna Nagler
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Gegen den Trend  Esiist sicher nicht das erste Interview, das Sie zu m Thema ,Einfach bauen*

einfach bauen. Mit Technik geben? Wird das nicht langsam langweilig fiir Sie?
in Malen und Architektur

als ProblemlOser. Weder das eine noch das andere. Denn es ist ein wichtiges Thema und sinnvolles
Ziel, Bauen wieder einfacher zu machen. Man merkt es am Feedback: Es trifft den
Nerv der Zeit. Sehr viele, die mit dem Bauen — auch mit dem Wohnungsbau — zu
tun haben, sind genervt von diesem Zuviel an Technik in den Geb&auden und der
Komplexitét, die sich damit verbindet.
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Wie das geht, Was stort Sie am meisten?
das zeigen drei bewohnte
Forschungshauser aus Die Fragestellung schon seit geraumer Zeit, auch fiir uns, ist ja: Wie gehen wir sinn
Massivholz, Mauerwerk und voll mit unseren Ressourcen um? Was sind energetisch die richtigen Konzepte, um
Leichtbeton im bayrischen moglichst wenig Energie zu verbrauchen? — Besonders augenfallig in den letzten
Bad Aibling und ihre Entwick- Jahren: Wir setzen extrem viel Technik ein, um Energie zu sparen.
ler von der TU Minchen.
Gleichzeitig verursacht das aber einen enormen Aufwand. Und in vielen Féllen
funktioniert die Technik nicht so wie geplant und konzipiert. Es gibt einen soge
nannten Performance-Gap — eine grof3e Liicke zwischen dem, was vorher berech
net wurde, und dem, was sich in der Praxis einstellt unter realen Bedingungen mit
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o

echten Menschen. Mit den Mitteln der Architektur lassen sich die Probleme jedoch
l6sen.

&

Was konnen Architektur und Bauen hier leisten? Inwiefern sind sie der
Technik Gberlegen?

Es genuigt, bewahrte Mittel anzuwenden: Hauser kompakt bauen, sie nicht zu star
aufgliedern. Wichtig sind angemessene Fenstergrofidfe ist es denn heute? Wenn
ein Haus Uber die Vollverglasung im Winter viel Ege verliert und im Sommer
extreme Sonneneinstrahlung hat, muss dieses Manko irgendwie Uber die Haus:
technik ausgeglichen werden. Wenn man das aber schon vom Entwurf her anders
aufzieht, braucht man die Technik gar nicht. .

sec e s e T eooe0c00 00 e

Miussen sich Architekten also vorher noch mehr Gedanken machen?

Das schadet nie. Vordergriindig geht mit Technik seiel. Aber ihr Einsatz verbraucht
auch sehr viel Energie. Die Gerate mussen erst einalle gebaut werden und

haben meist eine kiirzere Lebensdauer als die Gebaude selbst. Dadurch entstehen
viele Probleme, was etwa Wartung und Erneuerung betrifft. Die kénnte man ver-
meiden, wenn man gleich anders entwirft.
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Das haben Sie exemplarisch getan mit drei Forschung shausern aus Beton,
Ziegel und Holz, die in Bad Aibling stehen und inzwischen auch bewohnt
sind. Warum gerade diese drei Baustoffe?

e e 000000000000

Es sind die gangigen Materialien beim Wohnungsbau in Deutschland. Damitwoll;
ten wir durchexerzieren und ausprobieren, wie stark man vereinfachen und redus
zieren kann. Ziel waren moglichst einschichtige Wandaufbauten, auch bei der Ay
Renwand. Beim Dammbetonhaus ist sie 50 Zentimeter stark. Der Holzbau hat eines
massive Holzwand von 30 Zentimetern ohne Dammung, aber mit einer Holzscha
lung davor. Und bei der Ziegelwand ist es ein massiver mit Luftkammern gefiillter
Ziegel, der auRen und innen verputzt ist. Also auch hier ein sehr einfacher \A/ands
aufbau mit einer sehr guten Dammeigenschatt.
Das Gleiche gilt fiir die Decken: einfache Konstruktionen, wenig Schichten tiberei.
nander. Denn in jeder Schicht, die man baut, steckt eine gewisse Fehleranfélligkeit
und: Ein relativ sortenrein gebautes Haus ist spater auch viel leichter zu recyceln..

Wirden Sie allen drei Hausern ein gleichgutes Pradikat geben?
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Jedes hat seine Vor- und Nachteile, das Dammbetonisatwa mehr Speichermasse .

und deshalb im Sommer etwas bessere Werte als das Holzhaus. Das ist tendenziefl

ein bis zwei Grad warmer, verbraucht daftir im Winter aber weniger Energie. Dié

Dammung der Wand, der sogenannte U-Wert, ist hier besser als beim Betonbau:

Das Mauerwerkshaus liegt irgendwo dazwischen. So einfach und reduziert wie>Ein relativ sortenrein

mdoglich und zugleich ressourcenschonend bauen — dass dieses Prinzip gut-funkgebautes Haus ist spater auch
tioniert, hat sich bei allen drei Hausern bewahrheitet. viel leichter zu recyceln.«
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»Die groflen Raumhdhen der
Grinderzeitbauten hat man im
Laufe der Zeit aufgegeben.«

e0 0000000000000 000

»Die ldee des
Smart Homes macht das
Bauen unndtig komplex.«
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»Eine Kihlung im Sommer
ist Uberflissig, wenn das Haus
verniunftig gebaut ist.«
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Einfach bauen — kdnnte man auch sagen: Schlicht bau  en und preisglinstig?

Die Schlichtheit hat man hier zu Forschungszwecken auf die Spitze getrieben.
Grundsatzlich kénnte man auch so bauen, dass die Fassaden variieren und nur die
Konstruktion dahinter immer die gleiche ist. So wie man es bei den Grinderzeit
bauten gemacht hat. Und man kann mit diesen einfachen Konstruktionen auch
vergleichsweise gunstig bauen, was den Holz- und Mauerwerksbau angeht. Das
Dammbetonhaus war aufwendiger.

Grunderzeitbauten haben auch andere Raumhdéhen, an denen sich auch
die Forschungsh&user orientieren. Haben wir blof3 vergessen, wie man
einfach und trotzdem schon baut? Oder sind wir irgendwann falsch ab -
gebogen?

Das sind Entwicklungen, die sich im Laufe der Zeit eingestellt haben. Die grof3en
Raumhdohen der Griinderzeitbauten, die wir auch bei unseren Forschungsprojekten
als durchaus sinnvoll fir das Raumklima ermittelt haben, hat man im Laufe der Zeit
aufgegeben, als die Bodenpreise gewaltig durch die Decke gegangen sind. So liel3
sich noch ein Geschoss mehr auf demselben Grundstiick — mit der gleichen Frauf
hohe wie die Nachbarn — unterbringen und das Baurecht optimal ausnutzen.

Zu Beginn der Moderne sind viele schéne Hauser entstanden. Aber im Laufe der
Zeit ist das anspruchsvolle Konzept der Reduktion banalisiert worden, mit dem Er
gebnis vieler wirklich hasslicher und gesichtsloser Gebaude ...

AulRerdem haben wir uns zu sehr darauf verlassen, das, was wir Architekten im
Entwurf versaumt haben, durch Technik kompensieren zu kénnen. Auch die Idee
des Smart Homes mit der Haussteuerung tber Apps, was viele sehr spannend
nden, macht das Bauen unnétig komplex und kompliziert und Gberfordert auch
viele Menschen.

Was sollte ein Bewohner denn von einem Haus erwarten kdnnen — aul3er
einem Dach uber dem Kopf?

Er soll darin leben kénnen — ohne dass er eine Gebrauchsanweisung dafiir braucht,
sich darin wohlftihlen, weil die Proportionen der Raume passen und die Materia-
lien angenehm sind, von denen er umgeben ist.

Eine verninftige Sanitarausstattung gehort dazu und dass man im Winter heizen
kann. Aber schon eine Kuhlung im Sommer ist im individuellen Wohnungsbau
Uber Ussig, wenn das Haus verniinftig gebaut ist. Wenn es also selber gentigend
Speichermasse hat, es die Moglichkeit zur Querliftung gibt und die Fenster richtig
dimensioniert sind, geht es auch ohne.

Sie waren einmal Beflirworter des Hightech-Hauses. Woher der Sinnes -
wandel? Gab es diesen Punkt, wo man sagt: Jetzt ist das Mal voll?
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Ich war noch nie ein Befurworter des Hightech-Hauses, wiirde aber auch nicht be -
haupten, dass ich vom Saulus zum Paulus geworden bin. Als Architekturblrokonn
ten wir schon viele Projekte in Richtung einfaches Bauen umsetzen, weil auch die:
Anforderungen entsprechend einfach waren. Diese werden allerdings stéandig nach
oben geschraubt. .

LR

In Schwaben haben wir jedoch ein Gymnasium gebaut, das auf Wunsch des- Bau-
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herrn eine Plus-Energie-Schule sein sollte, also ein Gebaude, das mehr EnergieDas ist einfach die falsche
erzeugt, als es verbraucht. Es musste ein kompletter Holzbau sein und auch rfaumRichtung. Auch weil die Tech-
lich ein anspruchsvolles padagogisches Konzept umgesetzt werden. Das haben winik hier extrem viel Platz in
alles hinbekommen. Aber der Einsatz der Technik war fir mich hier so grenzwertigAnspruch genommen hat.«

dass ich zu dem Schluss kam: Das ist einfach die falsche Richtung. Da mussen wir
friher nach architektonischen Losungen suchen, einerseits, weil komplexe Technik
fehleranfallig ist, andererseits aber auch, weil die Technik hier extrem viel Platz in
Anspruch genommen hat.

In Zahlen?

Die Luftungszentrale war genauso grof? wie die Aglaa. 400 Quadratmeter. Diese
Flache wirde ich lieber in die Klassenzimmer stecken. Statt 65 Quadratmeter dan
vielleicht 80 Quadratmeter fiir dieselbe Schilerzahl. Dann hat man vielleicht auc
weniger ein Problem, was die Luftung anbelangt.

.
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Uberhaupt denke ich, dass wir unsere anspruchsvollen Klimaziele nicht mit immer,
mehr Technik werden erreichen kdnnen. Wir werden uns dazu durchringen mt‘jsf
sen, zu sparen und vielleicht auch auf manches zu verzichten — nicht zuletzt auch
bei der Vorschriften ut ... :

»Entblrokratisierungs-

An welcher Stelle musste da zuerst was weg?

bestrebungen fuhren aller

Erfahrung nach meist
Die Vorstellung, dass irgendjemand 3600 DIN-Normen entschlacken kdnnte, istzu noch mehr Blrokratie.«

illusorisch und Entburokratisierungsbestrebungen flihren aller Erfahrung nach meist

zu noch mehr Burokratie. Deshalb misste man auch da einen einfachen Weg n .
den! Die Bayerische Architektenkammer hat beispielsweise einen Gebaudetyp E
vorgeschlagen — E wie einfach und experimentell, den man mit einem kundigen;
Bauherrn vereinbaren kann. Dann wirden — etwas Uberspitzt gesagt — beim Bauerf
nur die bayerische Bauordnung beziehungsweise die jeweilige Landesbauordnung
gelten. An die DIN-Normen darf man sich halten, muss sie aber nicht bis zum EXE

zess umsetzen.

Das wirde fur die Planer sehr viel Freiheit bringen und vielleicht viele Innovatione
ermoglichen — jenseits der Technik.

RN
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Inwiefern konnten Sie das, worauf Sie als Architekt Wert legen, auch ganz
privat umsetzen? Wie wohnen Sie?

Wir wohnen in einem Haus aus dem Jahr 1934. Dort ist auch unser Buro unter
gebracht. Im Grunde auch ein schénes Beispiel daftr, wie wir mit den Flachen
sparsam umgehen kénnen. Vor dem Verkauf und unserem Umbau lebten dort
zwei Personen — einzeln auf einer Etage. Jetzt wohnen oben vier Personen und
unten arbeiten 25. Eine sehr sinnvolle Nachverdichtung. Zugleich konnte man auch
sehr viel lernen, wie wir das Thema Umbau in Zukunft angehen mussen.

Die drei bewohnten Forschungshéauser (v.l.n.r.) Ziegel, Holz, Beton.

Der verwendete Dammbeton ist ein Infraleichtbeton, wiegt 750 Kilogramm
pro Kubikmeter und ist damit leichter als Wasser (Normalbeton 2,7 Tonnen
pro Kubikmeter). Durch die verwendeten Zuschlagstoffe — Blahton und
Blahglas statt klassisch Kies und Sand — ist er pordser und dammt besser.
Die Tragfahigkeit ist dadurch allerdings begrenzt. Hochhauser kann man
damit nicht bauen. Fotos: © Sebastian Schels
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»Im Prinzip konnte man
alle Materialien abbrechen Welche Prioritdaten wiirden Sie da setzen?
und an einer anderen Stelle

wieder einbauen.«  Wir miissen unsere Hauser von vornherein so solidauen, wie Generationen
vorher das getan haben. Dann ist auch der Umbau einfach. Unser Wohn- und Ge
schaftshaus besteht aus lauter gediegenen wiederverwendbaren Materialien. Das
Parkett war genagelt. Man konnte es mit dem Nageleisen I6sen und an anderer
Stelle wieder einbauen. So war es auch mit den Tiir&ie hatten Umfassungszargen,
die man l6sen konnte. Die Fenster sind durchs ganze Haus gezogen. Im Prinzip
konnte man alle Materialien — sogar die Steine der Trennwande — abbrechen und
an einer anderen Stelle wieder einbauen.

Aber vielleicht muss man — bei einer soliden Grundstruktur — auch gar nicht so viel
umbauen. Sofern unsere Neubauten durch ihre Gestaltung und die Qualitat der
verbauten Materialien dahingehend nachhaltig sind, dass man sie erhalten und
lange in ihnen wohnen mdochte.
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Trendsetter flr energieef zientes einfaches Bauen

.Einfach bauen: Der Forschungsverbund aus Archigek tionieren in der Praxis teils nicht so wie in deh8orie
und Ingenieuren an der TU Miunchen tragt sein Anleg vorgesehen. Unter anderem auch, ,weil Nutzer siclcint
schon im Namen. Er will iber Forschung und Lehr@en  so verhalten, wie sie es theoretisch sollten®.
Kontrapunkt setzen und eine neue gegenlau ge Entic
lung anstoRen im Hinblick darauf, wie heute geplamid  Wie muss ein einfaches Haus aussehen, das von sitls
gebaut wird: Gebaudekonstruktionen wie auch die Ge im Winter wenig Energie bendtigt und sich im Sommer
b&audetechnik werden seit Jahrzehnten immer komplexe nicht unnétig aufheizt? Holz, Mauerwerk und Leicéitbn:
Dies betrifft die Anforderungen an Standsicherhélfgr  Welche Variante der drei Forschungshauser funkgoni
me-, Feuchte-, Brand- und Schallschutz, Hygiene @w hier, auch unabhéangig vom Zutun der Nutzer, gutater
sundheit wie auch den allgemeinen Nutzerkomfort und Forschungsergebnisse sind in den Leitfaden ,Einfaet-
schlagt sich in einer fast uniiberblickbaren und wezistet  en“ einge ossen.
genden Zahl an Normen und Baugesetzen nieder.

Reduktion auf das Wesentliche und Notwendige mitiade ",
Fazit der Forscher: Das damit anvisierte Ziel derafidats  Ziel, langlebige und umweltvertragliche Hauser zthaf
sicherung wird oft nicht erreicht. ,Die Folge ishe hohe fen — damit wollen die Forscher zugleich einen naudlti
Fehlerquote in Planung und Ausfiihrung sowie eine&ib  gen Impuls in der deutschen Bauwirtschaft setzen. ’
forderung von Bauherren und Nutzern! Die Hausenfu

| |
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Innovationen und neue Baukultur

Komm, wir drucken uns
ein Haus

Das konnte zum ge Ugelten Wort werden, seitdem 2021 das
hierzulande erste Haus im 3-D-Betondruck im westfélischen Beckum
bezugsfertig wurde.

Heute noch Modellprojekt, Das Einfamilienhaus wurde am Computer entworfen und von dort ohne irgend

fur schnelles, ressourcen- welche Umwege mit dem Roboter dreidimensional ,gedruckt‘. Ein weiteres Haus
sparendes Bauen in modernem in dieser Bautechnologie entstand fast zeitgleich in Bayern.

Design, morgen vielleicht

schon ein Selbstlaufer. ,Wir waren etwas schneller und damit bundesweit als Erste am Start, weil wir

schneller wussten, wie man eine Ausnahme-Baugenehmigung fir ein Haus aus
dem Drucker bekommt®, sagt Architekt Waldemar Korte vom Biiro Mense + Korte
Ingenieure + Architekten. ,Daftir kbnnen die Bayern in diesem kleinen Wettlauf fir
sich in Anspruch nehmen, das gréRere Haus gedruckt zu haben.*

Innovation: Schicht auf Schicht

Besonders herausfordernd: Es muss immer ,Nass-in-Nass“ gedruckt werden. Die
Animation auf der Website des Architektenbiros von Waldemar Korte veranschau
licht den Druckprozess. Fur Laien verbindet sich das bildlich vielleicht auch mit ihrer
Sandkastenzeit oder dem Kleckerburgenbau am Meer Schicht um Schicht. ,Genau
so ist es im Grunde, nichts anderes”, bestatigt der Architekt. ,Das Verfahren basiert
darauf, dass man einzelne Schichten aufeinander ablegt. Das geht nattirlich nur mit
einem Spezialmortel. Denn die Schichten mussen relativ schnell formstabil sein,
damit die untere Schicht nicht unter der folgenden zusammensackt.* Vereinfacht
gesagt, brauchte man dick Ussiges Material — das hier verwendete wurde von der
HeidelbergCement AG speziell fur den 3-D-Druck entwickelt.

Genau in der Spur

Der Spezialmdrtel wird in sogenannten Druckspuren von sechs Zentimeter Breite
abgelegt, samt Aussparungen fiir Steckdosen und Leitungen. Das tUbernimmt ein
Roboter auf Schienen, aus dessen Dise der Moértel kommt — vergleichbar einem
Drucker. Auf diese Weise entstehen mehrschichtige Wandaufbauten, die unterein
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Wie wir in Zukunft wohnen werdenl 21

ander mit Edelstahlankern verbunden werden. ,Sodiwir in der Lage, sehr schlank »So sind wir in der Lage,
zu bauen - hier in unserem Falle sechs Zentimeter massiv in der Fassade®, erlausehr schlank zu bauen.«
tert Korte. Das spart nicht nur Kosten, sondern reduziert auch den Kohlendioxid:

ausstol3 bei der Baustoffherstellung.
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Die Betondruckmaschine fahrt dabei —im Grunde wén Portalkran auch —an einer »Ein komplettes Geschoss

Schiene Uber die Baustelle. ,Im Unterschied zu diesem kann sie das aber auch irkriegen wir in sechs Tagen hin.

der Z-Richtung, das heif3t hoch- und runterfahren®, erlautert Korte. ,Ein komplette$n herkdmmlicher Bauweise

Geschoss kriegen wir in sechs Tagen hin. In herkdmmlicher Bauweise brauchtérauchte man bei vergleich-

man bei einer vergleichbaren Gebaudegeometrie in etwa doppelt so lange * barer Geb&dudegeometrie in
etwa doppelt so lange.«

Einfach einen Entwurfsatlas aufschlagen und nachsehen, wie ein solcher Wandauf

bau oder die Fassadengestaltung im Detail sein muss, das ging hier nicht. ,Also

haben wir fir dieses Bauvorhaben Standarddetails komplett neu entwickelt undf

tun das weiter. Auch mit den Erfahrungen, die wir bei unserem ersten Projekt ge .

sammelt haben.

Noch eine Schippe drauf
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Mit dem Zweigeschosser von rund 160 Quadratmetern habe man auch im inter
nationalen Vergleich noch eine Schippe drau egen kénnen. ,Das gibt es in dieser.
Technologie auf der Welt auch noch nicht so hau g“, so der Architekt. Meist seiens
es eingeschossige Bungalows um die 60 Quadratmeter, die in diesem Verfahren
entstehen.

ee 0 0 0

Wir kdnnen damit aber ebenso gut Mehrfamilienhauser bauen.” Der Drucker kann»Wir kénnen damit ebenso gut
demnach — da modular erweiterbar — beliebig lang drucken sowie bis 15 Meter Mehrfamilienhauser bauen.«
breit. ,In der Hohe kbnnen wir momentan auf drei Geschosse gehen. Das ist ein:

Grol3teil dessen, was wir aus der Baubranche kennen

.
.
.
.
.
.
.
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\Wir waren Feuer und Flamme*

Wie sind Sie darauf gekommen, ein solches Projekt zu entwickeln?
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Die Idee stammt nicht von uns. Bis vor zwei Jahren kannte ich diese Technologie
. . Architekt Waldemar Korte vom Buro
noch gar nicht. Aber dann waren wir Feuer und Flamme. Darauf gebracht hat uns ) :

Mense + Korte Ingenieure + Architekten

ein Trockenbauunternehmer aus dem Bekanntenkreis. Er schaut sich regelmafigh Beckum hat sein eigenes Haus noch

um: Welche neuen Technologien gibt es auf der Welt? In China und auch einigenStein auf Stein gebaut, nunmehr mit

Land E h it d B druckverfah h . . Partnern das erste Wohnhaus hierzulande
andern Europas hatte man mit dem Betondruckverfahren schon experimentiert.; ' o .0 druck-verfahren.

Damit kann man tatsachlich ein Gebaude bauen, davon war ich dann auch nach Foto: Leithelm
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Mehr als
ein Schauobjekt

Fotos: © Mense + Korte

eigenen Recherchen relativ schnell Uberzeugt. Relativ schnell stand auch unser
Projektteam — mit dem Materiallieferanten HeidelbergerCement, dem Druckerlie
feranten Peri und uns als Tragwerks- und Gebaudeplaner und jetzt Mitbauherr der
Firma Hous3Druck.

Was man an dieser Stelle noch einmal deutlich hervorheben sollte: Das
Haus ist kein einfacher Prototyp, sondern tatsachlich auch bautechnisch
genehmigt.

Richtig. Es ist kein ,,Blumentopf*. Denn Blumentdpfe, wie wir Architekten gedruckte
Prototypen auch gern nennen, kann man schon seit fast zehn Jahren herstellen. Sie
sehen toll aus, sind vielleicht sogar in grol3em Format gedruckt worden. Aber mehr
ist da nicht. Solche Schauobjekte aus Druckbeton herzustellen oder eben ein ge
nehmigtes Gebaude — dazwischen liegen Welten. Das Gebaude in Beckum ist als
Wohnhaus komplett durchgenehmigt. Wir halten die Energieeinsparverordnung
ein, sind konform zu allen Regularien, was etwa Statik und Materialeigenschaften
betrifft, und lehnen uns an das Regelwerk im européischen Raum an.

Sie haben sich bei dem Haus fur eine Trapezform entschieden. Warum
gerade fur diesen Grundriss?

Foto: © Peri

Wir wollten das Potenzial des Druckverfahrens auch fur das Design aufzeigen —wi€ormvollendet

spielend leicht man damit zum Beispiel vor Ort auch Rundungen oder auch ge -
kippte, geschwungene Stiitzen drucken kann. In herkdmmlicher Bauweise sind
solche Details nur extrem aufwendig mit einer Schalung machbar.

Andererseits wollten wir nicht tibertreiben. Denn was bringt ein abgespactes Ge:
baude mit beispielsweise runden Innenwanden, wo man dann vielleicht nur ein ;
Mobelstlck stellen kann? Es sieht schick aus, aber am Ende kann keiner drin wol§
nen. Deshalb die Trapezform, die jedoch Effekthascherei nicht hinterherhechtet;
sondern schick, klassisch, ruhig und trotzdem stark in der Wirkung ist.

Und am Ende auch kostengulinstiger — mit lediglich zwei bis drei Bauleu -
ten, die beim Betondruck in dieser Grof3enordnung Hand anlegen. Wie
kommt diese Einsparung auf dem Bau an?

Das ist eine spannende Frage, bei der ich aber immer sehr entspannt bleibe. Denn

wir bauen keine Stellen ab, sondern lésen eher ein Problem — fehlendes Fachper Nachwuchshoffnung

sonal. Unsere Hoffnung ist auch, dass sich durch diese Art des Bauens — digital und
deswegen korperlich weniger anstrengend — wieder mehr junge Leute fir Baube -
rufe interessieren und die Baubranche wieder attraktiver wird. Der beste Drucket

Statt Stein auf Stein, Schicht auf Schicht
In Beckum in Nordrhein-Westfalen entstand das hierzulande erste Wohnhaus aus dem 3-D-Drucker. Kein einfacher Prototyp, sondern tatséchlich als
Wohnhaus nutzbar, das heif3t ,durchgenehmigt‘ und — nach einer Besichtigungsphase als Musterhaus — kiinftig auch tatsachlich bewohnt. Vom

NRW-Bauministerium wurde das Pilotprojekt mit 200.000 Euro gefoérdert. Foto: © Peri
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Im Austausch
mit der Wissenschaft

Enthusiasten gesucht

Optimierungspotenzial

Neuer Kreislauf

nitzt allerdings nichts, wenn an Ort und Stelle kein ausreichendes digitales Netz
zur Verfligung steht. Das Ganze steht und féllt reiher achendeckenden digi-
talen Infrastruktur.

Mit der neuen Betondrucktechnologie kann man Wande hochziehen, aber
keine Decken respektive Boden drucken. Noch nicht?

Die Problematik: Decken enthalten Bewehrungseisen und das kann man momen
tan noch nicht maschinell in den Arbeitsprozess binden. Aber es gibt einige
Forschungsprojekte — und hier sind wir auch mit Universitaten im Gespréach —, die
sich genau damit beschéaftigen, in den Druckprozess Stahl- und Kunststofffasern
einzumischen. Dann kdnnte man eventuell auch bewehrte Bauteile drucken.

Was schatzen Sie: Wie lange wird es dauern, bis der  Betondruck ein Selbst -
laufer und folglich auch massentauglich wird?

Wir haben zwar schon sehr viel geschafft, sind jedoch immer noch am Anfang. Die
Druckbauweise wird sicherlich in etwa funf Jahren kostenneutral zu anderen Bau

weisen sein und in etwa sieben bis zehn Jahren glnstiger. Es braucht eben noch
Zeit. — Aber wir brauchen natirlich auch diese Enthusiasten, die bereit sind, die
nachsten Projekte mitzutragen. Es ist noch sehr viel Entwicklungsarbeit in viele
Richtungen zu leisten.

Anfragen fur Mehrfamilienhausbau mit finf bis sechs Wohneinheiten kommen
derzeit eher von kleineren privaten Investoren. Aber auch ein Schulanbau und die
Erweiterung eines Krankenhauses sind im Gespréch.

Das berthrt noch einmal die Frage: Inwiefern ist diese Technologie tat -
sachlich schon ausgereift?

Mittlerweile reden wir bei der Betondruck-Technologie tber zehn bis 15 Prozent
Mehrkosten. Das wurde ich schon als ausgereift bezeichnen. Aber ein Optimie
rungspotenzial von 20 Prozent — das sehen wir, sicher. Wobei: Projektbezogen
konnte sich Wirtschaftlichkeit schon jetzt ab einer gewissen Grof3enordnung ein
stellen. Ab zehn bis 15 Gebauden kdnnte es sich etwa fur einen Projektentwickler
durchaus schon rentieren, einen Drucker zu kaufen, statt zu mieten.

Nach Abbruch Sondermiill. Das ist heutzutage immer noch ein hédu ges
Problem. Kénnte man ein gedrucktes Haus wie in Beckum, wenn die Zeit
reif dafur ist, problemlos entsorgen?

Sicher. Das ist ein herkémmlicher Betonmdrtel. Er ist komplett recycelbar und fur
den StraRenbau ohnehin im Nachgang geeignet, wenn man das Material brechen
wiirde. Aber die Uberlegungen gehen natirlich dahin: Kénnte dieses Material,
wenn es nur fein genug gemahlen ist, nicht auch wieder verdruckt werden?

Wie wir in Zukunft wohnen werdenl 25
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Aus Alt mach Neu

Bauen abseits von Routine und aufRerhalb der Norm. Entstanden
ist ein Einfamilienhaus, das seine Existenz ausrangierten Bauteilen
und recycelten Materialien und dem Mut zum Risiko verdankt:

ein Recyclinghaus, das erste hierzulande.
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rie. Das ist ein Leuchtturmprojekt. Es darf etwas Besonderes
sein. Hier haben wir etwas ausprobiert”, erklart Bauingenieur
und Prokurist Gerbens, der auch das Okoteam des bint
nehmens leitet.
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Dipl.-Bauingenieur Franz-Josef Gerbens:
Technischer Leiter, Prokurist Gundlach
GmbH & Co. KG Wohnungsunternehmen,
Hannover, Foto: Gundlach GmbH & Co. KG
Wohnungsunternehmen

Bauen ohne Beipackzettel

Das zeigte sich nach seinen Worten schon in deriitlag, die
sich teils dem Material anpassen musste. ,Normalerweise
ist es ja umgekehrt. Man plant und kauft dann das Material
ein. Hier musste der Architekt das Haus beispielsweise um
die Fenster herum planen, also wesentlich kreativer sein.*
Wir hatten im Sinne von Nachhaltigkeit und Klimdmdz

auch ein Haus aus Lehm und Stroh bauen kénnen. Wir woll Zugleich galt es Vertrauen bei den beteiligten Handwerkern
ten aber etwas machen, was tatsachlich mit uns zu tun hat. aufzubauen, die beim Recyclinghaus auch mit Materialien
Und das ist die Wiederverwendung von Baustoffen®, sagtarbeiteten, wo nicht immer bis ins Letzte klar war: Woher
Franz-Josef Gerbens vom Gundlach GmbH & Co. KG Wohkommen sie? Hintergrund und Crux, auf die Gerbens ver
nungsunternehmen Uber das 2019 fertiggestellte und-in weist: ,In Deutschland sind wir es gewohnt, dass an allen
zwischen vermietete Recyclinghaus in Hannover-KronsbhergMaterialien ein Beipackzettel hangt. Es gibt Sterhpad
~.Gebaude sind Rohstoffe. Bei einem Abriss mussen wir da Normen. Ein Handwerker kann im Grunde kein Teil bauen,
mit anders umgehen. Als Bauschaffende merken wir selbstdessen Herkunft er nicht genau kennt. Denn er tbernimmt
auch heute noch, wie viel weggeworfen wird. Neubauen ist fiir das Material die Gewahrleistung*

billiger als Wiederverwenden.”

Gesetzlich geregelt ist der Bau eines Recyclinghauses nicht.

Das Einfamilienhaus versteht sich nicht als Pilojpkt. ,Pilot ~ Von daher war das Wohnungsbauunternehmen einmal nreh
projekte gehen voran und machen den Weg frei fur die Se auf die Zusammenarbeit mit den zustandigen Behorden-an
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gewiesen. Behorden, die ihre Spielrdume nutzen —cueine  Ein Haus zu hundert Prozent aus Recyclingmaterial? — Das
Erfahrung, die das Immobilienunternehmen machte. ®a ist es nicht geworden. ,Aber die viel spannendere Frage war
betraf zum Beispiel den Einbau von Aluminiumfenstern, die doch: Wie weit kommen wir — abseits von Routine?* Fir
speziell auf diesem Baugrundstiick — wegen ihrer energie Gerbens das Entscheidende: ,Nicht nur Vorschriftamarbei
intensiven Herstellung — nicht erlaubt waren. , Aieder Stelle  ten und hoffen, dass irgendwer es schon richtig vorschreibt.
gab es fur das Haus Ausnahmen, weil die normalen RegelnSondern selbst dariiber nachdenken, was man wie macht.
eben nicht passten. Es handelte sich schlieRRlich um ausge Das schliel3t aus seiner Sicht ein, auch die Prozesse am Bau
baute Fenster, die ansonsten im MUll gelandet waren.* Es seizu Uberdenken. Und es betrifft die Zusammenarbeit des-ge
vernlnftig, so zu handeln, nur leider nicht Gberall Gblich.  samten Bauteams schon zu einem sehr frihen Zeitpunkt.
~Sonst ware auch das Recyclinghaus nicht fertig geworden*
Am spannendsten fir ihn? — ,Alte Bauteile nicht doeyceln, — Eine Qualitat am Bau hierzulande, die es durchaus schon
sondern eins zu eins wieder einbauen.* Zum Beispiel Steine einmal gab, die in den vergangenen Jahren aber teils verlo
aus einem alten Bauernhof. Oder Gehwegpatten, die in die rengegangenen ist.
Holzdecken eingebaut wurden. ,Das hat Masse dorthin-ge
bracht. Der Schall wird gedammt und gleichzeitig auch War Wenn Beton den Zuschlag erhalt
me gespeichert. Massive Bauteile haben auch ihre Vorteile
Der Leuchtturm Recyclinghaus strahlt auch auf das Tages
Die Planung eingerechnet vergingen von den ersten Uber geschaft des Unternehmens aus: ,Wir setzen weiterhin und
legungen bis zur Schlisselibergabe mehr als drehid&a  noch sehr viel starker auch in unseren konventionellen Bau
Gebaut wurde das Haus innerhalb von 15 Monaten und zu ten auf Recycling.” Derzeit wird Gberall der Einsatz von Re-
Kosten von etwa zehn Prozent Uber ,normal“. Aus 6ffent- cyclingbeton geprift — mit einem hohen Anteil vorecycelten
lichen Fordertopfen gab es keine Zuwendung. AllerdingsZuschlagstoffen. ,Das kdnnen bis zu 30 bis 40 Prozent sein.”
habe man auch nicht danach gesucht. ,Finanzielle Hilfen Auch bei anderen Baustoffen schaut man genauer: Gibt es
der offentlichen Hand missen an bestimmte Voraussetzun da auch welche mit Recyclinganteil? Auch im Bestandsbau
gen gebunden sein. Wir wollten jedoch frei agieren und uns werden die Materialien dahingehend gesiebt. Ein Anspruch,
nicht an Férdertdpfen entlanghangeln®, so Gerbens. der in die Ausschreibungen ein ief3t.
Learning by Doing Die zweite tragende S&ule in den Baukonzepten des Han
noveraner Unternehmens sind erneuerbare Energiefeim
Guten Pragmatismus bescheinigt er in diesem Zusammen Recyclinghaus war es Solarthermie. Bei einem akierl
hang allen Beteiligten: ,Man héatte das Ganze wesentlichNeubauprojekt soll es Erdwarme sein. Aber wie bekommt
komplizierter ansetzen kénnen, wenn man sich imméber-  man Bestandsgebaude klimaneutral hin, Hauser ausnde
legt hatte: Was fiir ein Problem kénnte da noch sein? Wenn50er- bis 60er-Jahren auf erneuerbare Energien umgestellt?
man sich also immer nur an den Hindernissen abgearbeitet Eine Frage, die das Wohnungsunternehmen derzeit ¢
hatte . tigt. Ein solches Projekt ist gerade im Werden und ,Wirt
schaftlichkeit dabei ganz entscheidend”. Das misse schliel
Klassisch von vornherein alles bis zu Ende durchgeplant, dasich auch irgendwer bezahlen. ,Und wir knnen nicht einfach
hatte nach seiner Einschatzung bei dieser Art Bau nichtdie Miete erhéhen. Die Leute sollen schlieRlich dort woh
funktioniert. Daftir waren andere Qualitaten gefordert: ;Ge nen bleiben”, bezieht sich Gerbens auf die tibliche Gratwan
lernt haben wir, dass man sich einiges zutrauen muss.* Derderung bei solchen Vorhaben.
anfangliche Respekt vor dem Recyclingbau wandelte sich
demnach in Mut. ,Wir haben uns ,freigeschwommen‘. Und Beim Recyclinghaus war das ausnahmsweise nicht das-The
wenn man merkt: Es lauft. Man kann eine ganze Menge ma. Dort war von vornherein geregelt: keine Kostenmiete,
machen, was man vorher so nicht gedacht hatte. Damacht ~ sondern ortsubliche Miete. Auch da Uberstrahlen lobtturm-
man auch mal verriickte Sachen wie den Fliesenspiegel improjekte alles andere.
Bad aus Kronenkorken! Eine Idee, die beim Richtfest-ent
standen sein konnte.
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Architekt Nils Nolting
Foto: Architektur- und Stadtplanungsbiro
Cityforster, Hannover
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Definitionsfragen und
ein Konzept
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,Dann gibt man das Haus
an die Erde zurick®

Bei der Suche nach gebrauchten Bauteilen fiir neue Hauser macht er vor
nichts halt — vom Grol3kopfsteinp aster bis zu Krone nkorken. Von ausran -
gierten Saunabanken bis zum ausgedienten Fahrradbigel. Im Interview
erklart Architekt Nils Nolting seine Sicht auf die oft als wertlos erachteten
ausgemusterten Dinge und ihr Comeback im Recyclinghaus in Hannover.

Was hat Sie dazu gebracht, ein neues Haus vorrangig aus Secondhand-Bau -
teilen zu errichten?

Es gab dazu einen Wettbewerb, den wir fir uns entscheiden konnten. Der Auftrag
geber, ein Unternehmen, das in der Regel Geschosswohnungsbau macht, wollte
ein kleines Restgrundsttick, innerhalb einer groReren Wohnungsbausiedlung, fur
eine Art Experiment nutzen. Die Aufgabenstellung war, ein einhundertprozentiges
Recyclinghaus zu bauen, ohne dass dies schon genauer de niert gewesen waére.
Aber bereits mit dem Hintergrund: Wie kann man mit Ressourcen und Rohstoffen
anders umgehen? — Die Gundlach GmbH & Co. KG aldtfaggeberin hat sich davon
nicht zuletzt konkrete Anregungen fir die rmeninternen Stoffkreislaufe verspro
chen: Wie lassen sie sich optimieren, indem man aanfid dieses Projekts etwas Uber
Recycling lernt?

Und Sie selbst, konnten Sie dabei auch etwas tber Recycling lernen — als
Architekt respektive Architekturbiro, das in dieser Hinsicht vermutlich
schon ,vorbelastet” ist?

Tatséachlich haben wir uns mit dieser Thematik schon im Vorfeld tber viele Jahre
beschaftigt — nicht nur was den Hausbau angeht, sondern auch in Bezug auf kreis
laufgerechte Architektur in Stadtplanung und Stadtebau. Unser Biro heif3t nicht
ohne Grund ,Cityforster".

Bei diesem Projekt haben wir sehr viel dazugelernt. Generell war erst einmal zu
de nieren: Was soll unter Recycling beziehungsweise Recyclingbauten verstanden
werden? — Naturlich das Bauen mit recyclingfahigen und recycelten Baustoffen,
aber eben auch mit gebrauchten Materialien. Dazu kommt die recyclinggerechte
Bauweise. Das heildt, dass man Baustoffe wieder in den Kreislauf zurlickfihren
kann — indem man sie einstof ich benutzt und beispielsweise nicht miteinander
verklebt. Hierfur haben wir ein Konzept entwickelt.

Gebraucht, recycelt, recyclingfahig. Womit arbeitet  es sich besser? Wo lie -
gen die Schwierigkeiten?

Bei den auf dem Baustoffmarkt verfigbaren Recyclingprodukten ist die Nutzung i
der Regel unproblematisch. Unser Haus hat beispigdése eine Dammung aus Jute,

die aus Kakaobohnensacken recycelt wurde. Das Produkt hat eine Zulassung. Man
entscheidet sich daftr und plant es ein.

.
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Was recyclingfahige Baustoffe und generell recyclinggerechtes Bauen angeht, han
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delt es sich bei dem Geb&ude in Hannover um einen komplett leimfreien Massiv Zulassung und Verfugbarkeit

holzbau, der so wieder leicht demontierbar ist. Auch das — ein zugelassenes Bau:;
produkt. Auch da gibt es im Prinzip keine HirdenauRer hdherer Preis oder
Verfugbarkeit. Die gré3ten Schwierigkeiten ergeben sich beim Bauen mit gebrauc
ten Bauteilen.

Warum ausgerechnet da?

ceccccccceT oo

Dahinter stehen die meisten Fragezeichen: Wo bekommt man gebrauchte BauteileViele Fragezeichen

her —und das zum richtigen Zeitpunkt und in der richtigen Menge? Wie kann man-
damit planen? Dazu muss man die Abmessungen, Mengen sowie Produkteigen;
schaften kennen und letztgenannte auch nachweisen. Denn man darf in Deutsch -
land nicht irgendetwas einbauen, sondern das Produkt braucht eine Zulassung.
Gebrauchte Produkte — worauf haben Sie beim Hausbau  in Hannover zu -
rickgegriffen und wo haben Sie die Secondhand-Ware aufgetrieben?
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Bestes Beispiel sind Fassadenbekleidung und Fenster. Hier ist der Bauherr selbst

zum Materiallieferanten geworden. Es gab ein Abbruchgebaude mit einer nochMaterialquellen

relativ jungen Fassade. Eine solche Ausgangssituation —auch mit sehr guter Datef
lage, das heil3t sogar mit Lieferscheinen und mit Werkzeichnungen vom Fassaderi
bauer — ndet man nicht immer automatisch vor. Eingeitere grundlegende Mate
rialquelle war der Messebau. Bekanntlich ein sehr kurzlebiges Geschéft, so unserze
Uberlegungen im Vorfeld. Aus alten Plattenwerkstoffen von dort haben wir viel In
nenausbau organisiert. Gebrauchte Ziegelsteine und Eichenholzbalken kamen von

spezialisierten Handlern fiir historische Baustoffe.

Wenn, wie hier, alte Ziegelsteine einer Scheune als Innenwéande verbaut
sind, trifft das vermutlich den Zeitgeschmack. Kronenkorken als Wand -
mosaik sind vielleicht aber doch erst mal gewdhnungsbedurftig?
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Es ist ein sehr hochwertig gestaltetes Haus, ein Unikat. Naturlich gefallt das nickBeschmackssache

jedem. Es muss auch nicht jedem gefallen. Es gibt schlie3lich auch kein Haus, was
jedem Wohnbedurfnis gerecht wird. Die Mieter, die das Einfamilienhaus inzwi .
schen bewohnen, sind jedenfalls begeistert. Insofern: Beim Planen und Bauen mits
Recyclingmaterialien kann man im Endeffekt jeden Geschmack treffen. .
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Ehrliche Rechnung

Stichwort Unikat. Da stellt sich sofort die Kostenfrage?

Das Haus hat einen experimentellen Charakter. Es ging zunachst darum, ein Maxi-
mum an Recyclingstrategien auszuprobieren und daraus Mdglichkeiten fir einen
konventionellen Neubau abzuleiten und zu Ubernehmen.

Abgesehen davon: Oft ist es unwirtschaftlicher, Dinge zweimal zu benutzen, weil
man sie bearbeiten muss. Neues zu kaufen ist billiger. Hier muss man einfach mal
eine ehrliche Rechnung aufmachen und die Umweltfolgekosten einpreisen.

i

Recyclinghaus in Hannover, 2019 fertiggestellt. Ca. 90 Prozent der Fassadenbe
kleidung bestehen aus gebrauchten Bauteilen, auRemlalle Fenster und AuRen
tren. In der Holzfassade und Deckenbekleidung stecken ausrangierte Sauna-
banke, im Treppenhaus Eichenholzbalken aus Fachwerkhausern. Dort nden sich
auch ausgemusterte Stahlbauteile als Handlaufe. Aus der Doppelfiigeltur eines
historischen Bauernhauses wurden zwei raumhohe Innentiren und aus Ab
bruchziegeln einer alten Scheune dekorative Innenwande. Fir Einbaumobel war
der Messebau Materialspender, fiir die Wandmosaike aus Kronenkoren in den
Bédern die Gastronomie. Kiichengeréte, Leuchten, Waschbecken sind gebraucht
oder Ausstellungsstiicke. Die Teppiche im Flur bestehen aus Recyclinggarn. Alte
Betongehwegplatten fungieren als Estrichersatz auf Rohdecken und drauf3en als
Rasensteine. Zur Gartensitzbank umfunktioniert wurde ein altes Fundament —
ein Zufallsfund bei den Bauarbeiten auf dem Grundstiick.

Charakteristisch auRerdem fir den Recyclingbau mit rund 156 Quadratmeter
Wohn &ache: kurze Transportwege und Millvermeidung. Die ,Bauteilernte* fand
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Welche Recyclingstrategien wiirden sich demzufolge — auch im gré3eren
Mal3stab — eignen?

Es wird immer noch viel Massivbau betrieben — mit Kalksandstein oder Beton. Ein
Holzbau ist deutlich klimafreundlicher. Recyclingbeton, wie wir ihn fir die Beden ;
platte eingesetzt haben, schont natirliche Ressourcen. Hier brauchen wir eine radf-
kale Bauwende. Weniger Neubau ohnehin —und wenn, dann nicht mit Baustoffen, ;
deren Herstellung Unmengen von CQrerursacht.

Ein weiterer Aspekt: Einstof ichkeit. Unbehandeltel®lz — wie im Recyclinghaus —
ermoglicht einen unkomplizierten schadstofffreien Riickbau. Oder Lehm, der eben Unkomplizierter Rickbau
falls gerade eine Renaissance erlebt. Auch ein Baustoff, den man ohne Qualitats
verlust fir immer weiterverwenden kann. Steht fir das Haus irgendwann doch derf
Abriss an, kann man es einfach an die Erde zuriickgeben.

Back to the roots also. Wir machen im Prinzip das,  was unsere Altvorderen
schon lange konnten — Bauen mit Holz und Lehm? Heute nattirlich indus -
triell und mit besseren technischen Voraussetzungen.

Das kann man in etwa so sagen. Es betrifft aber nicht nur die Baustoffe. Warum
sind Griunderzeitgebaude, die inzwischen schon Uber hundert Jahre stehen, nach
wie vor so beliebt? Weil sie exibel geplant sindmit guten Grundrissen und hohen :
Raumen. Gleichzeitig bestehen sie aus einer nur geringen Anzahl von Materialierf-lexibel und reparabel
Ziegelsteine, Holzbalkendecken, Stroh-Lehmschlag in den Zwischendecken-— ing
gesamt rund ein Dutzend Baustoffe. Alles sehr einfach gebaut, im Prinzip so, dass
man es gut reparieren und sogar demontieren und wiederverwenden konnte. Wie-
wurde friher gebaut? Fur das einfache, nachhaltige Bauen heute ist das einewich}

tige Inspirationsquelle. .

ausschlief3lich lokal statt und groRtenteils beim Bauherrn Gundlach, einem hannoverschen Bau- und Wohnungsunternehmen mit 4.000 Mietwohnungen
im Bestand sowie 3.500 Wohnungen von Kapitalanlegern und Selbstnutzern in Verwaltung. Neu ist die gesamte Haustechnik. Alles was, darliber hinaus
aufgrund von Baunormen neu zum Einsatz kam, wurde so eingebaut, dass man es spéter wiederverwenden kann. Nahezu alle wahrend des Bauprozesses
angefallenen Materialreste wurden verbaut. In dem Holzrohbau sind ca. 100 Tonnen g&¥bunden. Fotos © Olaf Mahlstedt
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Lagarde 15.
Neue Adresse fur 18 Ba
familien in Bamberg.

In den Funfgeschosser auf ausgemustertem Militargel&dnde in Bamberg
ziehen bald 18 Baufamilien ein. Ein Vorzeigehaus in einem Vorzeigeviertel,
das insbesondere energetisch viel hermacht. Mieter und Wohneigentimer
pro tieren dabei gleichermal3en von griinen Energien.

Energiequellen vor Ort  Bis vor kurzem noch Niemandsland, kiinftig das Zuhause von ca. 2.400 Bewoh
anzapfen, gleich firs ganze nernund schon vor der Fertigstellung mit Superlativen bedacht: das Lagarde-Viertel
Quartier, wie im Lagarde in im Osten von Bamberg — mit etwa 20 Hektar eines dgrof3ten Neubauprojekte der

Bamberg. Die Infrastruktur Stadt und eines der groften innerstadtischen Infrastrukturprojekte Deutschlands.
dafur entsteht gerade, Zugleich eines der ef zientesten Energiequartiereetzulande mit dem gréten Ab-
Uber und unter der Erde. wasserwarmetauscher Bayerns und dem gréften innerstadtischen Geothermiefeld

Deutschlands.
Uber ein Nahwarmenetz
der vierten Generation Die Grundstiicke des ehemaligen US-Kasernenarealstha Stadt nicht an die Meist
versorgt sich das neue bietenden, sondern nach Qualitat, jeweils fir das beste Konzept, vergeben.
Stadtviertel mit Erd- und
Abwasserwarme. Fir und Wider

Einzug der ersten Mieter in die Lagarde-Hofe als Teil des Quartiers war im Sommer
2022. Fir die Baugemeinschaft Lagarde 15 ist es voraussichtlich im Spatsommer
2023 so weit. Der Rohbau in Kalksandstein steht schon — ein weil3er Stein aus ge
presstem Kalksand. ,Bis Weihnachten wollen wir noch den Innenputz schaffen®,
sagt Markus Schafer vom Projektentwickler und Pktgeeuerer ,stadtblau“. Die Holz-
bauvariante war von der Baugruppe anfangs auch diskutiert, dann aber zugunsten
des Kalksandsteinbaus — mit einer Warmedadmmung auf3en — verworfen worden.
.Das war damals die wirtschaftlichste Variante und hat sich bewéhrt. Das Haus hat
einen hohen Schallschutzstandard und und bendtigt nur 40 Prozent der Energie im
Vergleich zum energetischen Mindeststandard, erreicht also KfW-40-Standard®, so
der Projektsteuerer.

Ein Vorzeigehaus in einem Vorzeigeviertel, das als Ganzes die bendtigte Warme
fir Heizung und Warmwasser zu 70 Prozent aus griinen Energien gewinnt und im
Ubrigen den Autoverkehr weitgehend drauRRen lasgEs,gibt keine Durchgangs
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stralRen. Die Autos parken in Parkh&ausern, die am Rand der Wohngebiete aufge
stellt werden. Man wohnt also sehr ruhig®, so Schéfer. Weniger Stellplatze, das sei
ja auch eine der Vorgaben der Stadt gewesen, allerdings auch ein Grund, ,,das.s
Bauwillige trotz Wunsch nach Wohneigentum teils abgewunken haben. Viele han:
gen doch noch sehr am Auto“. Das habe sich in der Vermarktung gezeigt. ,,Anderen{l
war es wegen steigender Baupreise und Bauzinsen zu riskant.* Nunmehr fiillt--Miet-
wohnungsbau die Lucke auf den urspriinglich fir weitere Baugruppen reservierteri
Flachen in den Lagarde-Hofen. .

Auf gutem Weg

ee 00 e 00000

Trotz der Unwagbarkeiten, zwei Baugemeinschaften sind dort bei der Stange ge
blieben. Und Stand November 2022 blickt auch Projskeuerer Schéafer entspannter
auf das Mehrfamilienhausprojekt seiner Baugemeinatiliagarde_15: ,Die grof3en
Ausgabeposten wie Erdarbeiten, Rohbau, Fenster und Haustechnik sind vergebenWir haben weitgehend
und folglich auch die gréRten Summen weg. Damit haben wir weitgehend Kosten Kostensicherheit.«
sicherheit. Es wird nicht grundlegend teurer. Ursprunglich war ein Quadratmeter:

preis unter 5.000 Euro angepeilt. ,Aufgrund coronabedingter Lieferengpasse und

der Energiekrise sind wir jetzt bei 5.200 Euro — kein Schnappchen, aber sichelf

gunstiger und individueller als ein Kauf beim Bautrager. .
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Kostensteigerungen, die anfallen kdnnten, bis him Retails wie Fensterfarben oder
die Art des Steinful3bodens im Treppenhaus werden auf den Zusammenkinften
der Gruppe diskutiert. Dabei wechseln sich Zoomsitzungen in der Woche abends

mit Prasenzveranstaltungen am Samstag ab, so dass jeder dabei sein kann. DEe

Baufamilien kommen aus Bamberg und der Region, aber auch aus Miinchen und;

Nordrhein-Westfalen. Ein Paar aus Polen, das hier beru ich Wurzeln geschlageh

hat, gehoért genauso dazu wie ein alteres Paar, das noch in Frankfurt/Main arbeitet,

aber zur Rente wieder zuriick nach Bamberg will. ,\Wir haben Familien mit Kindern

und andere, die wahrend der Bauzeit Nachwuchs bekommen haben Eine Bau »Eine Baugemeinschaft,
gemeinschaft ,fast wie aus dem Bilderbuch®, wie Schéafer ndet. ,Eine bunte Mi fast wie aus dem Bilderbuch.«
schung von unter einem Jahr bis Mitte 70 und auclom den Berufen her querbeet.* -

Es gibt den Professor aus der Biomedizin und den Handwerksmeister, die Erziehe

rin und den Computerspezialisten. ,Alle mit einem Ziel: Wir wollen zusammen einf

Mehrfamilienhaus bauen und dort gut und einigermaf3en giinstig wohnen.
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Ganz nach Gusto

© e 000000000

So verschieden wie die Bewohner sind dann auch die Wohnungen von Grundriss.
und Ausstattung — die grof3te um die 140 Quadratmeter, die kleinste etwa halb sof
grof3. Ein Zimmer mehr oder weniger, zwei Bader oder ein Abstellraum — auch in;
dieser Hinsicht konnten die kinftigen Bewohner beim Grundriss mitreden. Bis aufs
die beiden Maisonettewohnungen sind alle barrierefrei, jede auch mit dem Lift er :
reichbar. Wer ganz oben wohnt, hat von der gro3en Dachterrasse einen schbnera
Blick auf Bamberg, ,zahlt dafiir aber auch einen kleinen Aufpreis®. Wer im Erdge;
schoss einzieht, schaut in den eigenen kleinen Garten.

ee o o o
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Wir hatten uns auch vorstellen kénnen, eine Etage fir eine WG oder Clusterwoh
nungen einzurichten®, so der Projektsteuerer. Daflir habe sich jedoch keine Mehr
heit gefunden. Beim Gemeinschaftsraum mit kleiner Teekliche war das nicht die
Frage. ,Die Idee ist, dass er auch von anderen Bewohnern der Lagarde-Hdofe ge
nutzt werden kann“, so Schéafer. In diesem Teil des neuen Quartiers verwirklicht die
Volksbau Bamberg ihr Konzept vom bezahlbaren und 6kologischen Wohnen fur
alle: mit einer Mischung aus freiem, preisgedampfteund geférdertem Miet-

wohnungsbau, plus Grundstiicksvergabe auch an Baugemeinschaften. ,In unmit

»Erste Freundschaften haben telbarer Nachbarschaft soll ein kulturelles Zentrum entstehen Das Viertel entwick

sich schon gebildet.«
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Architekt Markus Schéfer

vom Projektentwickler und Projekt-

steuerer Buro ,stadtblau”, Nurnberg,
steuert die Baugemeinschaft

Lagarde_15 durch den Bauprozess
Foto: stadtblau
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le sich sehr positiv, so Markus Schéafer. Und im Lagarde_15 ,haben sich unter den
18 Familien schon Freundschaften gebildet. Man versteht sich gut".
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,Die Warme kommt von hier”

Ein Energiesparhaus ist heutzutage kein Novum mehr, ein ganzes Energie-
spar-Quartier wie das Lagarde in Bamberg schon. Wie  funktioniert das fur
die Bau- respektive Wohneigentimergemeinschaftvom  Haus Lagarde 15?

Die 18 Baufamilien pro tieren davon, dass die Stadtwerke Bamberg das Lagarde-
Viertel auch als Modellquartier in Bezug auf Nahwéarme entwickeln. Es gibt ein so
genanntes Nahwarmenetz der vierten Generation. Das bedeutet: Die Warme flr
Kiche, Bad und Heizung kommt nicht von auf3en, sondern wird fast komplett im
Viertel selbst erzeugt, aus erneuerbaren Energien.

In welcher Form?

Genutzt wird hauptsachlich Erd- und Abwasserwarme aus weiten Teilen des-Bam
berger Ostens. Alles iefl3tin eine Energiezentrale im Quartier und wird von dort in
die Bestands- und Neubauten verteilt.

Das Lagarde ist auch ein verkehrsberuhigtes Quartier. Sollte man es zur
Arbeit also besser nicht allzu weit haben, wenn man aufs Auto verzichtet?
Oder kann es der Nahverkehr tatsachlich richten?

Es gibt Autos, aber nicht jeder hat sein eigene® &bt es Carsharing-Mdoglich-
keiten. Die Siedlung hat auch in dieser Hinsicht Vorbildcharakter. Von den 18-Woh
nungen der Baugemeinschaft Lagarde_15 haben funf keinen Autostellplatz und

Wie wir in Zukunft wohnen werdenl 35

die Bewohner kommen damit auch klar. Das ehemalige Kasernengelande liegt
relativ guinstig, vielleicht eine halbe Stunde zu Ful3 bis zum Zentrum und ca. einé
Viertelstunde zum Bahnhof. Einige, die bei Siemens in Erlangen arbeiten, laufen
zum Bahnhof oder fahren mit dem Rad dahin. Es gibt auch eine gute Busanbin .
dung. Wahrend der Hoch-Zeiten der Pandemie und danach sind viele auch aufE

Homeof ce umgestiegen.

.
.

Zahlen und Fakten: Baugemeinschaft Lagarde_15

Projekt:
Baugemeinschaft /Wohneigentimer/
Selbstnutzer

Gebaude:
Mehrfamilienhaus/5-geschossig,
Neubau

Wohnungen:
18 Wohneinheiten von 70 bis
140 Quadratmeter, alle Ful3boden-

heizung, elektrische Rolladen,
alle barrierefrei erreichbar,

mit Loggia/Terrasse oder kleinem
Garten

Gemeinschaftseinrichtungen:
Gemeinschaftsraum und Innenhof
in gemeinsamer Nutzung mit
Mietshausern in der Nachbarschaft

Lagarde_15 im Entwurf
Visualisierung: Biro Weigel Architekten, Nirnberg

Bewohner:
38 Bewohner von unter einem Jahr bis
76 Jahre

Lage/Grundstiick:

Lagarde-Hofe mit insgesamt ca. 300
Wohnungen/Lagarde-Quartier

ca. 1.200 Wohnungen; ehemaliges
Militargelédnde, innenstadtnah im Osten
von Bamberg

Energiekonzept:

KfW-Ef zienzhaus-40/Nahwarmenetz
4.0 furs Quartier, Nutzung von Erd- und
Abwarme, Sonnenenergie

Mobilitatskonzept:
verkehrsberuhigtes Quartier, Car- und

Bikesharing, Ladestation fiir E-Mobilitat,

zentrales Parkhaus

Baukosten/Durchschnitt:
voraussichtlich 5.200 Euro pro
Quadratmeter Wohn &che inkl.
Grundstiuck

Projektstart:
2020

Baubeginn:
2021

Einzug:
voraussichtlich Sommer 2023

Architekt:
Architekturbiiro Tobias Weigel, Nurnberg

Projektsteuerer:
Architekt Markus Schafer/Biiro
LStadtblau“, Nurnberg
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Das Lagarde-Quartier im Osten von Bamberg.
Und mittendrin die beiden Lagarde-Héfe und in
einem davon die Baugemeinschaft — Lagarde_15.
Insgesamt entstehen in diesem Teil des neuen
Stadtviertels rund 300 Wohnungen, tiberwiegend
zur Miete. Foto: GS Schenk
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Lagarde_15 im Entwurf. Visualisierung: Biiro Weigel Architekten, Nirnberg

wWarmekonzept 4.0 auf Lagarde

Rund 70 Prozent der auf dem Lagarde-Campus ben6 Die unter den Hausern verlegten Erdkollektoren haid

tigten Warme werden ohne CQAusstol? erzeugt. Ab den Angaben zufolge zusammen das gréR3te innerstad
wasser- und Erdwarme sind dabei wichtigsten Energietische Geothermiefeld Deutschlands.

quellen, die Uber Warmepumpen nutzbar gemacht wesd. [
Den Strom fir den Betrieb der Warmepumpen liefern Mit rund acht Millionen Euro férdert der Bund die Umset-
Photovoltaikanlagen auf den Griindachern der Neubau zung des Warmekonzepts 4.0 auf Lagarde. Die Stadb

ten und dem Dach der Energiezentrale. Die dort iast werke Bamberg investieren hierfur 18 Millionen Euro

lierten 14.000 Quadratmeter Photovoltaik &che produ

zieren jahrlich 1.640 Megawattstunden Strom. Das Energiezentrale versorgt kiinftig ca. 1.200 Flaani,
Kultureinrichtungen und Gewerbe mit Warme und Kalte.

Ein intelligentes Speichermanagement und ein Block-Den Bewohnern garantieren die Stadtwerke nach eige

heizkraftwerk gleichen tageszeitliche Produktionsschwamer Aussage einen guinstigen Einstiegspreis fur ihre W3

kungen aus. Gleichzeitig werden mit der Abwasserwarmemeversorgung mit der Aussicht auf eine geringe Rrei

die Erdwarmespeicher auf dem Lagarde-Campus wiedessteigerung.

aufgeladen. Allein auf diesem Weg wollen die Stadt

werke nach eigenen Angaben jahrlich rund 2,3 Millionen

Kilowattstunden Wéarme produzieren und damit umge-

Lagarde_15 noch im Rohbau, rechnet 230.000 Liter Heizdl einsparen.
Einzug der 18 Baufamilien fiir 2023 geplant.

Foto: stadtblau
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Innovationen und neue Baukultur

Kilz kann mehr

Die groRRen Stadte liefern meist auch die groRen Schlagzeilen
zum Einsatz griner Energien und Technologien, die denkwirdigsten o
Geschichten zum Thema erfahrt man oft auf dem Land. In der Gemeinde ’
Kulz in Rheinland-Pfalz konnten sie mittlerweile ein Buch fillen.

Bernd Ries, seit sechs Jahren Ortsbiirgermeister der Gemeinde Kiilz
in Rheinland-Pfalz. Mit dem Gemeinderat fuhrt er das Erbe seines
Vorgangers weiter und setzt viele nachhaltige Projekte im Dorf um,
die dieser auch noch im Ruhestand, bis zuletzt, angestof3en hat.

Von sich sagt er: ,Ich bin ein ,Feierabendbirgermeister‘” Tagsuber ist
er beru ich als Bankkaufmann eingespannt. Danach beginnt fir ihn
die zweite, diesmal ehrenamtliche Schicht. Foto: Privat

Fir das erste Kapitel muss man rund 15 Jahre zurtick. ,Wir hier in Kilz hatten zu
dieser Zeit in den Hausern grof3tenteils Flussiggas fur Heizung und Warmwasser.
Schon damals sind die Heizkosten explodiert®, schildert Ortsbirgermeister Bernd
Ries die Ausgangssituation. Einer der Nachbarorte hatte probehalber ein kleines
Nahwarmenetz installiert und dafiir Hackschnitzel und Pellets verfeuert. ,So haben
wir es dann auch gemacht — zunéchst fur unser Burgerhaus und ein weiteres kom
munales Gebaude, die ehemalige Dorfschule, auRerdem fiir zehn Privathaushalte,
die schon damals Interesse hatten.

Ein glucklicher Umstand und letztlich auch die Bewohnerschaft wollten es, dass
spater ein grolRes ortstibergreifendes Nahwarmenetz entstand. Denn wie die Ge

meinde Kulz mit 500 Einwohnern hatte auch der kleinere Nachbarort Neuerkirch

mit 300 Einwohnern die Absicht, sich in dieser Hinsicht autark zu machen, zuféllig
mithilfe desselben Ingenieurbiros. Das rechnete nach, mit dem Ergebnis: Bei einer
Anschlussquote von 50 Prozent wiirde sich eine grol3e Heizzentrale fiir beide Dér

fer eher lohnen als mehrere kleine Nahwarmenetze, fur die man in Kilz, nach den

ersten guten Erfahrungen, schon die Flachen ausgesucht hatte.

Als das Dorf zur Baustelle wurde

Die Sieben-Kilometer-Trasse dort flihrt unter den Birgersteigen entlang und zieht
sich durchs ganze Dorf, das ein Jahr lang faktisch eine einzige grof3e Baustelle war.
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Uberall wurde gebaggert: ,\Wir sind mit Zustimmung der Bewohner auch kiirzere»Wir sind mit Zustimmung
Wege Uber Privatgrundstiicke gegangen und haben dadurch sehr viel Geld undler Bewohner auch kirzere
Energie gespart®, erklart Bernd Ries. Nicht ohne Uberzeugungsarbeit im Vorfeld#Vege tber Privatgrundstiicke
Wir waren von Haus zu Haus unterwegs, haben Informationsveranstaltungen gegegangen.«

macht und mit Rechenbeispielen operiert.* Umstellung auf Warme aus dem Hack :

schnitzelwerk? — In meinem Alter? Wozu? Das rentiert sich nicht. — Eine solche

Absage, gleich am Anfang, zieht erfahrungsgemalr Kreise. So war es auch in Kiitz.

Den Dominoeffekt in die andere Richtung gab es dann allerdings auch, als einexDas hat sich wie ein

andere Seniorin sich nach Beratung mit den Enkeln tatsachlich fur die umwelt Lauffeuer verbreitet und
freundliche Losung entschied. ,Das hat sich wie ein Lauffeuer verbreitet und warnwar der Turoffner bei der

der Turoffner bei der alteren Generation.* Es kommt eben auf die Argumente und dlteren Generation.«

den Blickwinkel dabei an: Wertsteigerung und bessere Vermarktung des Hauses,

wenn man spater vielleicht doch in die Senioren-WG in Kiilz ziehen oder ein gutes;

Erbe hinterlassen will. Und schon jetzt braucht man keinen Schornsteinfeger mehrs.

Keine Wartung der Heizung. Nicht mehr regelmafig runter in den Keller, um den;

Olstand zu priifen. Auch ein extra Heizraum ist nicht mehr nétig. ,Man hat nur eine-

kleine Kiste — die Ubergangsstation — im Keller hangen

Den Wind aus den Segeln genommen

e e e 0000000

.

Happyend auch beim Windpark mit Investoren von au3erhalb. Allerdings nicht so;
wie man es vielleicht hatte erwarten konnen. Heftiger Gegenwind fiir den tber die:
Dorfgrenzen hinaus geplanten Windpark kam damals nicht nur aus Kilz, sonder@
insbesondere aus den Nachbargemeinden, die man genit ins Boot nehmen wol .
te. Gebaut wurde schlie3lich ohne sie und ein paar Nummern kleiner. Ironie ders
Geschichte: Die Gemeinden, ,von denen damals sogar eine Klage drohte, haberi
heute in etwa doppelt so viele Windrader wie mitiweile auf Kiilzer Fluren stehen.

Verspargelte Landschaft? Davon ist nicht mehr degl® Wie sich die Zeiten andern.

ee 0 0 0 0 o

Windréder oder Windmuhlen, wie Ries sie auch nennt, in Kiilz sind sie akzeptiert>\Windrader gehéren
»3ie gehoren zum Dorfbild dazu, so wie man sie auch an der Nordseekuste hat*:zum Dorfbild dazu.«
insgesamt neun an der Zahl, generell nur auf kommunalen Grundsticken. ,Darauf
haben wir als Gemeinderat geachtet, so der Burgermeister. Nachbarschaftsstreitig

keiten in dieser Hinsicht seien insofern nahezu ausgeschlossen.

LRI IY

Die Pachtertridge ieRen in ein Forderprogramm der Gemeinde: ein Anschub mit.
4.000 Euro fir alle, die ihr Haus von Ol oder Gas auf Pelletheizung, Solarthermie:
oder Erdwarme umstellen oder sich an das Nahwarmenetz anschlieRen. Das sind
in etwa 20 bis 50 Prozent der Investitionskosten, um die h&ausliche Installation auff
den notwendigen Stand fur die umweltfreundliche Warme zu bringen.

Wie eine Schafherde zur Solarthermie kommt

o0 0 0000 0 0

Rund 80 Prozent der Hauser in Kiilz beziehen inzwischen regenerative Energie»Die Halfte hat sich ans Nah-
,Die Halfte hat sich ans Nahwarmenetz angeschlossen. Die restlichen 30 Prozentvdrmenetz angeschlossen. Die
haben sich selbst autark gemacht.* Oft weil die Stralze zu weit weg vom Netz undrestlichen 30 Prozent haben

ein Anschluss deshalb nicht wirtschaftlich war. sich selbst autark gemacht.«
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Viele Kilzer lassen es nicht dabei bewenden. ,Sie legen nach mit neuen Fenstern,
Déachern und Decken, Isolierung von auf3en, um den Warmebedarf noch weiter zu
senken®, so der Blrgermeister. ,Wird weniger Warategerufen, kommt uns das als
Gemeinde wiederum zugute. So haben wir wieder Kapazitaten fir Neuanschlisse
frei’ Sechs waren es bisher in diesem Jahr. Schon unter normalen Umstanden, vor
der Energiekrise, konnte man Ries zufolge dadurch etwa ein Drittel der Heizkosten
einsparen. Die Nachfrage ist gro3 und der Heizkessel nahezu voll ausgelastet.

»In der warmen Jahreszeit bleibt der ,Ofen’ aus. Das Warmwasser bringen wir dann
allein mit Solarthermie in die Haushalte. Mittlerweile sind wir hier bei weit tiber 30
Prozent Abdeckung des Warmebedarfs. Mit 25 bis 28oRent hatten wir kalku
liert.

Die Anregung, die beiden grinen Energien zu kombinieren, kam aus der Energie
arbeitsgruppe im Dorf, in der auch einige Ingenieure mitarbeiten. Das Ingerieur
biro hat diese Idee aufgegriffen und eine Solarthermieanlage neben das Heizwerk
gestellt, ,die seinerzeit gréRte in Rheinland-Pfalz”, und sie gleichzeitig so aufgestan
dert, dass der ortsansassige Schéafer dort mittenmang, auf der Nasswiese - regel
mafig einen Teil der Herde weiden lasst.

Das néachste Projekt mit der Sonne ist in Planung. Unter Gemeinderegie soll ein
Batteriespeicher aufgebaut, von den Photovoltaileggn auf kommunalen Déachern
gespeist und damit beispielsweise die Stralenbeleuchtung im Dorf betrieben-wer
den. ,In den Nachbardérfern funktioniert das schddnd in dieser Richtung werden
wir auch weitermachen®, sagt der Ortsbiirgermeister.

Die Kirche im Dorf lassen

Erdwarme wiederum wird fir ein neues Wohnbaugebiet ins Auge gefasst, das
2023 an den Start gehen soll. Noch ist hier aberekés offen, nachdem das ur-
springlich angedachte grofRe sogenannte ,kalte Nahwarmenetz" aus dem Rennen
ist. Dabei hatte die Gemeinde durch die Machbarlksstudie der Technischen
Hochschule Bingen (THB) ordentlich Rickenwind. Ghsdert sei dieses Projekt
dann aber an den Forderbedingungen flur diese innovative Technologie, so Ries.
»Wir wollen unser Baugebiet ,Danach hétten wir innerhalb von vier Jahren 60 Prozent unserer Neubauten ver
Uber einen langeren Zeitraum kaufen missen. Das war fir uns das K.O. Denn das wollten wir nicht. Wir wollen
entwickeln und erst einmal unser Baugebiet tiber einen langeren Zeitraum entwickeln und erst einmal unserer
unserer Jugend hier aus dem Jugend hier aus dem Dorf Bauplatze anbieten: Die Nachfrage sei gro3 und die
Dorf Bauplatze anbieten.« Halfte schon reserviert. ,Denn wir sind ein junges Dorf: Bauplatze fiir Bewerber
von aul3erhalb gibt es auch — aber das misse verniinftig gesteuert werden.
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Ries weild andererseits von mehreren Stadten in Rit@nd-Pfalz wie etwa Worrstadt,
die diese neue Fordermdglichkeit nutzen. In Stadtrandlagen oder auch im Speck
»Wir wollen unseren dorflichen giirtel — da sei ein Neubaugebiet, sobald es erschlossen wird, auch sehr schnell

Charakter bewahren und belegt. ,Wir wollen aber unseren dor ichen Charakter bewahren und deshalb tang
deshalb langsam wachsen.« sam wachsen:
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Fir das neue Baugebiet in Kiilz zeichnet sich inzwischen eine andere Lésung mi}
Erdwarme ab: Wenn die jungen Leute dort die Erdwarmebohrung fir die Heizung:
gemeinsam machen, kame das nach Berechnung der THB-Ingenieure sogar noch

gunstiger als die urspringlich favorisierte Nahwarmevariante. .

Erster Spatenstich fir das neue
Baugebiet ,Am Kirchberger Weg" in
Kilz am 2. Dezember 2022.

Hier erschlief3t die Ortsgemeinde
insgesamt 31 Wohnbaugrundstuicke.
Foto: Privat

Die Sonne trifft in Kulz auf ein gut
vorbereitetes Feld und eine Dorf-
gemeinschaft, die die so gewonnene
Sonnenenergie effektiv nutzt.

die an das dorfeigene Nahwar-
menetz angeschlossen wurden,

Apartmenthaus der Senioren-WG '
in Killz. Die sechs vermieteten
Apartments sind voll belegt. Ein
Platz kostet in etwa die Halfte
von dem, was man in einem
Seniorenheim bezahlen wirde
Foto: Gemeinde Kiilz

Die ,Dorfheizung" von Kilz. Das
Hackschnitzelwerk versorgt tber
das dorfeigene Nahwarmenetz die
Hélfte der Hauser der Gemeinde
mit Warme. Fotos: Privat

Stichwort: Kalte Nahwarme

Uber innovative ,kalte Nahwarmenetze* kénnen Neu- Celsius beheizt werden. Der groRe Vorteil: Als piir@
bauten mittels effizienter Warmepumpen bereits mit Energiequelle kann dazu kostenlose Erdwéarme genutzt
sehr niedrigen Ausgangstemperaturen von 8 bis 10 Gradwerden, die immer zur Verfiigung steht.
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Welche Faktoren kénnen diesen Prozess beschleunigen? »Das politische Bekenntnis
ist jetzt endlich da: bis 2045
Wir kénnten langst schneller sein. Wir wissen, was wir tun missen. Nur wir tun ewill Deutschland die Wende
seit zwanzig Jahren nicht. Das politische Bekenntnis ist jetzt endlich da: bis 2045 chaffen.«

will Deutschland die Wende schaffen. Daflr braucht es vor allem zwei Dinge. Die

richtigen Forderbedingungen. Statt Neubauten zu férdern, geht es um das Bauer

im Bestand und im Kreislauf. Zweitens brauchen wir den passenden Nachwuchsg

Unsere Studierenden sind oft weiter als wir Alteingesessenen. Wir missen bej

Lehre und Forschung besser werden.

Susanne Wartzeck im Interview mit Dr. Daniel Dttli

Bauen wird nachhaltiger und
Wohnen sozialer und gemeinschaftlicher

.

Erhalte das Bestehende! So lautet der neue Imperativ des Bauens angesichts der Klimakrise. Prioritdt kommt dem Erhalt und
dem Weiterbauen des Bestehenden zu und nicht desstgichtfertigem Abriss. Welche Zukunftsbilder forireven produktive

und Uberzeugende ldeen, die Menschen motivieren, eingeschlagene Pfade im Denken und Handeln zu verlassen? Ist dabei
der propagierte Verzicht ein erstes Anzeichen fir eine Okodiktatur? Die 6kologische Transformation wird nur dann gelingen,
wenn sich die damit verbundenen Lebens- und Arbeitsweisen im Alltag der Menschen bewéahren. Wie kann eine Kreislauf
wirtschaft als Alternative zur Wegwerfgesellschaft eine breite Akzeptanz nden? Was wird dann aus dem Einfamilienhaus?
Und welche Rolle spielen Architekt:innen fur die Baukultur von morgen?

Ist der Bewusstseinswandel auch bei der Bauherrenschaft angekommen? .
Der Trend zur Bestandsimmobilie ist nicht mehr zu stoppen. Das enorme Potenzial
wird l&ngst erkannt. Warum nicht ein gebrauchtes Gebaude kaufen? Das Grun
stlick ist schon eingegriunt, hat einen tollen Gartenan kann relativ schnell einzie
hen. Die Bereitschaft ist grof3er als noch vor viellahren — auch aus Kostengriinden.

[« A

Was wird dann aus dem neuen Einfamilienhaus?
»Viele wohnen allein

Viele Einfamilienhausgebiete tUiberaltern zunehmend. Viele wohnen allein in zu groin zu grof3en Hausern.«
Ren Hausern. Wie schaffen wir fir diese Alternativen? Gerade im landlichen Raum

leben alte Menschen mit riesigem Garten und Hausalben aber vor Ort keine
Alternative, eine barrierefreie Wohnung anzukaufémdie Hauser konnten dann -
junge Familien einziehen. Erste Beispiele gibt es bereits in kleinen Gemeinden;
Wenn wir schon neu bauen, dann sollten wir viel kompakter denken. Das Ziel istja,:
bis 2050 gar keine Flache neu zu versiegeln, daher mussten an anderer Stellé
Flachen entsiegelt werden.

Susanne Wartzeck

ist Prasidentin des Bundes Deutscher
Architektinnen und Architekten (BDA)
Foto: Klaus Hartmann

.
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.
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Wie wird sich das Wohnen verandern, werden wir geme  inschaftlicher,
sozialer, auch altersgemischter wohnen?

»Wir stehen vor einer Frau Wartzeck, vor welchen Herausforderungen steht die Baukultur bis

groRen Bauwende, es geht 20307
um das Bauen im und mit

dem Bestand.«  Wir stehen vor einer grof3en Bauwende, es geht um das Bauen im und mit dem
Bestand. Konkret: wir mussen unsere GQiele auf dem Bausektor erreichen und
trotzdem Wohnraum flr Arbeit, Schulen, Bildung und alle Bereiche unserer Gesell
schaft zur Verfigung stellen. Wir missen unsere Bauten in einer Kreislaufwirtschaft
denken. Alle eingesetzten Bauprodukte muissen wiederverwertbar sein, wenn sie
aus dem zirkularen Kreislauf ausscheiden.
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Wir missen weg von den althergebrachten Wohnformend Vorschriften. Vorgaben
zur WohngroRe im sozialen Wohnungsbau oder Normen zur Barrierefreiheit sind

zwar gut gemeint, gehen aber am Bedarf vorbei. Noch spiegeln sie wider, wie sich

unsere Gesellschaft verandert. Es gibt immer weniger Grof3familien und immer»Gemeinschaftliches Wohnen
mehr Single-Haushalte. In den groRBen Stadten komestin Zukunft zu einer groBen  ist der neue Trend und wird
Vereinsamung. Gemeinschaftliches Wohnen ist der neue Trend und wird zur gezur gelebten Realitat.«

lebten Realitat.

Wann werden wir so weit sein mit der Kreislaufwirtschaft?

Welche Rolle spielen dabei die Architekt:innen, wie kénnen sie exibles,
gemeinschaftliches und barrierearmes Bauen und Wohnen beférdern?
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Prognosen sind schwierig. Bauen und Architektur sind ein sehr langwieriges Metier.
»Beim Recycling brauchen Das ist auch gut so, da viele Dinge gut tberlegt sein miissen. Bauten existieren fur

© 000000000 00

wir Bauteilb6rsen, wo wir
Produkte finden oder wieder
loswerden kbnnen.«

o0 o o

eine lange Zeit und bestimmen unsere Umwelt. Es wird dauern, bis das Ziel der
Kreislaufwirtschaft vollstandig erreicht ist. Jetzt geht es um die Rahmenbedingun-
gen. Beim Recycling brauchen wir Bauteilbérsen, wio Produkte nden oder wieder
loswerden kdnnen. Im europdaischen Ausland gibt es Materialkataster. Es geht um
eine neue Art des Arbeitens, die sich entwickeln muss.

Architektinnen und Architekten nehmen hier zunachst die gleiche Rolle ein wie:
sonst auch: Sie haben gute Ideen fiir gemeinschaftliche Raume, kurz: Sie geben
dem Programm eine Form. Zuséatzlich benétigen sie aber noch den Langmut undf
die Kompetenz, solche Prozesse zu moderieren, da man es hier mit Gemeinschaf.

ten zu tun hat, in denen unterschiedliche Interessen vertreten sein kdnnen. .

.
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»Die Digitalisierung
ist eine Chance.«

©0 0 0000000000000 00000000 00

»Partnerschaften

entstehen durch Verbindungen

und Vernetzung.«
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Wie kann Baukultur in den Stadten Gemeinschaft und Zusammenhalt for -
dern?

Stadte organisieren das Nebeneinander verschiedener Menschen. Die Pandemie
hat uns gezeigt, dass wir Orte brauchen, wo wir uns aufhalten kénnen, ohne das
wir konsumieren und dafur bezahlen missen. Raume und Orte, die allen gleicher
malen zur Verfugung stehen, mit unterschiedlichen Anspriichen fir Jugendliche,
altere Menschen und Familien. ,Freiraume in den Stadten” wird auch im Hinblick
auf den Klimawandel eine wesentliche Aufgabe sein. Wie werden unsere Stadte
resilienter? Wie werden sie zu Schwammstadten, die mehr Wasser speichern und
bessere klimatische Bedingungen herstellen durch Griin? Die Antworten hangen
entscheidend von der Verkehrswende ab. Flachen sind durch ruhenden oder ie
Renden Verkehr abhandengekommen.

Wir haben jetzt viel Gber die Stadte gesprochen. Was wird aus dem land -
lichen Raum, wie wird sich das Verhéltnis von Stadt, Land, Umland ver -
andern?

Ich habe gemeinsam mit meinem Partner ein Biiro jenseits einer Metropole. Auf

dem Land stehen viele Wohnungen leer. Wie kdnnen wir das Land attraktiver ma
chen? Die Digitalisierung ist hier eine Chance. Wir miissen nicht immer pendeln,
wenn wir auch zu Hause arbeiten kénnen. Ich sehe seit der Pandemie eine Trend

umkehr Richtung Land. Auch der Klimawandel beglnstigt das Leben auf dem
Land. Unsere Stadte werden eher Uberheizen, es bilden sich heil3e Zonen aus,
viele Stadte werden im Sommer unattraktiv oder sogar gesundheitsschadigend.

Es gibt das Konzept der Stadtepartnerschaften. Sollte es nicht vielleicht
auch Land- und Stadtpartnerschaften geben, wo beide Rdume voneinan -
der lernen und neue Wege gehen?

Damit sollten die Metropolregionen beginnen. Dort ist der landliche Raum am-ein
fachsten zu beein ussen. Durch die Digitalisierung bieten sich neue Mdglichkeiten.
Leute, die deutlich weiter weg wohnen, kdnnen analMetropole besser ange
schlossen werden, wenn nicht der Individualverkehr, sondern der OPNV im Verder
grund steht. Partnerschaften entstehen durch Veudimgen und Vernetzung. Auf
der letzten Biennale gab es einen schonen Beitrag. Gezeigt wurde ein Dorfhaus,
ein kleines Dorfensemble als kleinste gesellschaftliche Zelle und Organisation. Das
Land hat der Stadt voraus, dass sich deutlich mehr Leute engagieren und tberle
gen, wie sie ihr Zusammenleben organisieren méchten und welche Rolle sie als
Individuum Gbernehmen missen, damit es funktioniert.

Haben Sie eine Vision vom Wohnen und Bauen der Zukunft?

Mein Wunsch: Bauen wird nachhaltiger, das heil3t kreislauforientierter und Wohnen

wird sozialer und gemeinschaftlicher. Durch die Organisation des Wohnens und
des gemeinschaftlichen Lebens kdnnen wir mehr gewinnen als wir verlieren. Wir

kénnen wir eine bessere gesellschaftliche Umgebung schaffen mit neuen Wohn:
ideen und einem umweltvertraglichen Bauen. Dabei wird es auf alle ankommen.*

Die Bauherrenschaft und alle, die investieren, egal ob im Kleinen oder im GroRen»Es geht darum, dass wir
Auch auf die Politik, weil Rahmenbedingungen und Vorbildprojekte gut und wichtiglernen Dinge gemeinschaftlich
anzupacken.«

sind, um andere mitzunehmen. Es geht darum, dasg Wirnen Dinge gemeinschaft
lich anzupacken. Es braucht nicht nur im Bauen Veréanderungen, sondern auch im
Verkehr und der Energiepolitik. Nur im Zusammenspiel werden wir Veranderungen
herbeiftihren und zu guten Ergebnissen kommen. Es braucht eine Zukunftspolitik:
aus einem Guss. .
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Das Wohnmixhaus in
Oldenburg. Gemeinsamer
Hausbau von Alt und Jung,
Einheimischen und
Zugewanderten, Singles und
Familien. Von Eigentiimern,
Mietern und Sozialmietern.
Was mit einem Wohnzimmer-
treffen begann, wurde —

mit Wohneigentimern als
treibender Kraft — zu einem
Modellprojekt in Oldenburg.
Siehe Seite 68.

Aus Alt mach Neu. Bauen
abseits von Routine und
aulerhalb der Norm.
Entstanden ist ein
Einfamilienhaus, das seine
Existenz ausrangierten
Bauteilen und recycelten
Materialien und dem Mut
zum Risiko verdankt:

ein Recycling-Haus, das erste
hierzulande. Siehe Seite 26.
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Perspektive Landlicher Raum

Dahoam 4.0.
U Hause
Im digitalen Dorf

Spiegelau

Spiegelau steht auf dem Ortsschild — und darunter ,Digitales Dorf".
Noch hat das Seltenheitswert im Bayerischen Wald. Ein Modelldorf eben.
Aber die Zeichen stehen auf Veranderung. Das Klischee vom Hinterwaldler §
hat ausgedient und das Sprichwort ,Die Welt ist ein Dorf* bewahrheitet y
sich dabei in neuem Sinn.

Seit ca. anderthalb Jahren hat Birgermeister Karlheinz RotlDie Blicherei im Dorf wurde um einen digitalen Bestd
fur das Rathaus in Spiegelau kein Papier mehr nachbestelltergdnzt und umfasst nunmehr insgesamt tiber 50.000 B
,Bis auf wenige Schnittstellen zu den Verwaltungsbehodrdencher, Zeitungen, Hérbiicher und andere Medien, die man
arbeiten wir konsequent mit dem digitalen papierlosen Biro auch weltweit ausleihen kann, fir 15 Euro Jahresbeitrag.
und erzielen so erhebliche Ef zienzgewinne, sagaslOber
haupt der 4.000-Einwohner-Gemeinde im Bayerischerall.  Erfolgreich erprobt wurden ein Coworking Space, das inzwi
Eine Veranderung von vielen in den letzten Jahren im ,Bigi schen in private Tragerschaft Ubergegangen ist. Ein Bauinge
talen Dorf Spiegelau®. nieur, der in Passau arbeitet, war der Erste, daNlovember
2020 zeitweilig einen der vier Coworking-Platze Uber das
Tradition und Moderne verbinden sich hier. Das séas Gemeindeportal Dahoam 4.0 in Spiegelau gebucht hatte, in
Schoéne an Spiegelau. ,Einerseits Natur, wo man die Seeleder Testphase noch kostenlos.
baumeln lassen kann, andererseits Jahrhunderte lange Tra-
dition in der Holz- und Glasindustrie, jetzt ergdnzt um die Auch am Rufbus, den man per App oder telefonisch &inen
Digitalisierung”, so Roth. Euro buchen kann, sieht man, was sich in den letzten Jahren
getan hat. Der Bus, der alle 33 Ortsteile von Spiegelau-ver
Die Gemeinde gehort zu den Modelldorfern, die im Raen  bindet, musste Uberhaupt erst einmal analog fahren, damit
eines Wettbewerbs der Bayerischen Staatsregierung den Zuman ihn auch digital einbinden konnte. Vorher gals &einen
schlag und damit auch Forderung fur Digitalisiersngr-  Dorfbus, der in der Gemeinde selbst verkehrte — ndie Schul-
haben erhielten. und touristischen Busse sowie Uiberregionale Angebote.
Im Kleinen und GroRRen vernetzt Als digitales Dorf war Spiegelau insofern dann auch in den
Hoch-Zeiten der Pandemie mit Lockdown und anderen-Er
In den vergangenen sechs Jahren wurden viele Progek schwernissen in einer glinstigeren Position als andere. ,Die
umgesetzt. ,Die Schule ist modern geworden — komplett Digitalisierung hat uns in die Lage versetzt, viele Teilbereiche
mit Glasfaser verkabelt, mit WLAN-Hotspots in den Klassendes 6ffentlichen Lebens, die anderenorts kompletbge-
zimmern, dazu Dokumentenkameras sowie Kurzdistanz-schaltet werden mussten, am Leben zu erhalten®, so Roth.
Beamer." Ein Satz Tablets wurde beschafft und in der Pande Das betraf nach seinen Worten die 6ffentliche Verwaltung,
mie fur Schuler zusatzlich ein Laptop-Leihgerate-Programnden Schulbereich, ebenso wie auch Gottesdienste im Live-
aufgelegt. stream.
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Bei null angefangen

Digitalisierung schoén und gut, aber das kostet. — Roths-Antund halt dagegen: ,Man muss selbst initiativ werden. Das

wort auf diesen Einwurf, der ihm in Diskussionsrunden nicht kostet Kraft und Geduld. Wir haben auch bei null angefan

selten begegnet: Der springende Punkt sei doch, alse Inves  gen, aber eben auch vieles schon langer vorgedacht.”

tition in die Zukunft zu begreifen. ,Es entstehen damit auch

neue Firmen und damit Arbeitsplatze fur unsere Kinder®, so Es gab Zeiten, da sei er fir sein Anliegen auch von der-Poli

der Erste Biirgermeister von Spiegelau. ,Wir in Bayern haberiik belédchelt worden: Breitband, also schnelles Internet, als

das Glick, dass wir von den Forderprogrammen pro tieren Grundversorgung fir den landlichen Raum? — ,Das war vor

kénnen! Damit sei die Ausstattung der bayerischen Kom 18 Jahren noch ein Diskussionsthema. Seinerzeit wurde da

munen auch in Zukunft méglich. fur das erste Forderprogramm im Millionenbereich aufge
legt. Heute sind es Milliardenprogramme.” Der hierfir-zu

Als Modellkommune ist man da in einer besonders komfor sténdige Bundesminister fur Landwirtschaft hiel? dals

tablen Lage. ,lhr bekommt Unterstiitzung — andere haben Horst Seehofer, einer der Initiatoren Karlheinz Roth.

das nicht — Auch diesen Einwand hért Roth des Ofteren
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,Digitalisierung nicht zum Selbstzweck*

Ein Ortsfremder, der nach Spiegelau kommt, woran wird fiir denjenigen
Uberhaupt ersichtlich, dass es sich um ein digitales Dorf handelt
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Karlheinz Roth, seit 2014 Blrgermeister
. ) o ter 4.000-Einwohner-Gemeinde Spiegelau
dass wir versucht hatten, die analoge Welt durch das Digitale zu ersetzen. Es gefih Bayerischen Wald, dort auch geboren.
um Mehrwerte. Digitalisierung also nicht zum Selbstzweck. Das wird oft vergessertange Janhre Organisationsberater bei der
Oft blinkt d d ho . ber k lizi | h S bayerischen Justiz in Miinchen. So erklart

inkt da etwas wunderschon, es ist aber komplizierter als vorher. So etwasg, . sein Faible fiir die Digitalisierung:
wollen wir nicht. Und wir wollen mit der Digitalisierung auch nicht diskriminieren, ,Das war immer auch Teil meines Berufes.
niemanden ausschlieBen. Deshalb bieten wir neben der digitalen Variante auch dig/ehmwerte heraus nden. Ef zienz- und

. . . . Effektivitatsgewinne mithilfe von EDV und
analoge Mdglichkeit — wie etwa beim Rufbus. digitalen Losungen erreichen.” Die digitalen
Neuerungen im Dorf hat er auch selbst
Fur die Digitalisierung braucht man eine technische Vernetzung — aber ;“if]fbs'g_th;von Rufbusbesteliung bis
u u ne.

mindestens genauso eine Vernetzung von Akteuren, die das Ganze voran - Foto: privat
treiben? Sie haben sich damals mit dem Burgermeister der Nachbarge -
meinde Frauenau zusammengetan. Aber als One-Man- oder Two-Men-

Show l&sst sich Digitalisierung vermutlich nicht durchsetzen?

Zunéachst nur am Beinamen auf dem Ortsschild. Ansonsten ist es ja nicht etwa so
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Durchsetzen — das geht ohnehin nicht. Zugespitzt: Einen Computer zu kaufen und

zu glauben, damit betreibt man Digitalisierung, das fihrt nicht zum Ziel. Man muss»Ein Grashalm wachst
die Menschen mitnehmen. Das ist ein Prozess. Oder wie ein chinesisches Sprichauch nicht schneller,
wort sagt: Ein Grashalm wéchst auch nicht schneller, wenn man dran zieht. Vor awenn man dran zieht.«
lem muss man allen Bewohnern einen niedrigschwelligen Zugang zu dieser Jech:

.

nik ermdglichen — ganz gleich wie alt sie sind. .
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Jahrzehnten im Ort leben, sich hier ihre Zukunft bauen kénnen. Wir wollen nicht»Aber wir wollen auch, dass
zum zweiten Garmisch werden, wo letztlich das Geld bestimmt, wer das nachstediejenigen, die schon seit
Haus baut. Deshalb muss man ein Stiick weit steuernd eingreifen. Wir tun das jetzlahrzehnten im Ort leben,
auch zu Gunsten unserer Einheimischen mit einem Modell, das ihnen Bauen zusich hier ihre Zukunft bauen

Was hat sich die Gemeinde einfallen lassen, um insbesondere Senioren
den digitalen Einstieg zu erleichtern?
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Wir haben zum Beispiel auch Wisch-Apps programmiert. Damit kénnen Senioren

»Man muss zwar Ziele die Bedienung von Smartphones ganz einfach ausprobieren — ohne etwa gleich

vorgeben, aber das
Tempo dahin gemeinsam
bestimmen.«
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»Klimaschutz und Ressourcen-
schonung — der Waidler hat
das von Geburt an gelernt.«
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einen Bezahlvorgang auszulésen. Es geht darum, Beriihrungsangste zu nehmen,
das Ganze aber auch mit einer gewissen zeitlichen Entspannung zu sehen. Man
muss zwar Ziele vorgeben, aber das Tempo dahin gemeinsam bestimmen. Dann

ist die Akzeptanz auch um ein Vielfaches hoher.

Wohnen, arbeiten, leben. Morgen und Ubermorgen —au  f dem Land? Laufen
die Dorfer den Stadten gerade den Rang ab?

De nitiv ja. Der landliche Raum ist der Lebensraum der Zukunft. Davon bin ich
Uberzeugt. Einfach auch deshalb, weil Themen wie Klimaschutz und Ressourcen
schonung — wortiber sich gerade stadtische Regionen momentan sehr intensiv
Gedanken machen — bei uns seit jeher etwas Selbstverstandliches sind. Schon die
Grol3elterngeneration hat uns gesagt: Wir missen auf das aufpassen, was uns auf
Zeit Ubertragen wurde, damit auch unsere Kinder noch eine Zukunft haben. Der
Waidler hat das von Geburt an gelernt. Jetzt kommt die Digitalisierung dazu. Der
wesentliche Nachteil — die Dezentralitat — ist plétzlich weggefallen. Man hat hier
alles, was man zum Leben braucht.

Gerade erleben wir einen starken Zuzug. Die demogthe Lucke, die wir aufgrund
der geburtenschwachen Jahrgange haben, wird dadurch nahezu kompensiert. Wir
kénnen gar nicht so schnell Baugebiete ausweisen, wie wir Zuzug haben kénnten.

Wer kommt zu lhnen aufs Land? Und was plant die Gemeinde entspre -
chend baulich?

Es sind nicht nur Stéadter, die sich das Leben dort im Alter nicht mehr leistenkon
nen. Von vielen Zuzuglern horen wir auch: Wir kbnnen hier genauso arbeiten wie
in der Stadt und haben mehr Lebensqualitat. Seit ca. drei Jahren steigt die Gebur
tenrate auch wieder stark an, nachdem die Langzeitprognose in 2013 fur Spiegelau
noch von einem Einwohnerriickgang um ca. 14 Prozent ausging. Damals stand die
Frage, ob wir unsere Kindertageseinrichtungen tberhaupt erhalten kénnen. Jetzt
reichen die Platze nicht mehr aus. Wir erweitern unsere Kapazitaten gerade.

Von den Wohnformen bieten wir weiterhin Einfamilienhduser an, kiinftig aber auch
Eigentums- und Mietwohnungen im mittleren bis gehobenen Wohnstandard, wo
man gut leben kann.

Starker Zuzug. Das kann andererseits kleine Gemeinden schnell tberfor -
dern und treibt nicht wenige um. Auch Spiegelau?

Wenn man als kleine Gemeinde zu schnell wachst, gerat vieles in Schie age. Natur
lich ist jeder willkommen. Aber wir wollen auch, dass diejenigen, die schon seit

Hause weiter zu bezahlbaren Preisen ermoglicht. Drahaben wir ein Punkte- koénnen.«

system entwickelt. Das erste Haus nach diesem Pwesststem wird demnéachst
von einer Familie aus Spiegelau bezogen.

Sich digital begegnen und austauschen, weltweit. Das pragt inzwischen
unser Leben. Aber das Dorf — und deshalb zieht es ja auch viele dahin —
lebt doch gerade von der persdnlichen Begegnung. Eine Balance, die man
auch organisieren muss, oder ergibt sich das von selbst?
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»Wir brauchen eine
Ich bin froh tiber das Wort Balance. Denn wir brauchen eine Digital-Analog-BalanDigital-Analog-Balance.«

ce. Wie sie aussehen soll und wo da vielleicht auch die Grenzen des Digitalen lie-
gen, daruber erhoffe ich mir eine ehrliche gesellschaftliche Debatte.

Wo kann man im Dorf denn — aufRerhalb des Netzes — vis-a-vis miteinan -
der ins Gesprach kommen?
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Da gibt es viele Moglichkeiten. Entweder in unseren insgesamt rund 50 Vereinen;
in der Natur, in der Kirche, den zahlreichen Wirtshausern und Cafés und neuer:
dings eben auch in unserem Coworking Space.

Coworking Space. Das verortet man eher in der Stadt. Wer soll sich denn
auf dem Land mit seiner Arbeit dort einquartieren?
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Wir sind tatsachlich die Ersten hier im Bayerischen Wald, die diese alternative Ar
beitsform in einem Pilotprojekt ausprobiert haben und jetzt regular weiterftihren..
Zumindest weil} ich bisher von niemandem anderen. Bekanntlich hat Corona zus
einer Verlagerung der Biroarbeit in die eigenen vier Wande gefihrt. Nicht jede{
kann das aber mit seiner hauslichen Situation vereinbaren. Hinzu kommen Ent*

wicklungen wie das Cocooning, das Einigeln in den eigenen Lebensraum, der Ver»Soziale Vereinsamung —
das soll nicht sein.«

lust an sozialen Kontakten. Soziale Vereinsamung — das soll nicht sein.

.
.

Eine Zielgruppe dieses speziellen Angebots sind die Auspendler, die ihren Arbeits
platz in Minchen, Passau und Umgebung haben, an mehreren Tagen in der Wof
che aber an ihrem Wohnort hier Spiegelau oder in Nachbargemeinden arbeiten..
Vorstellen kann ich mir diese Méglichkeit aber auch fur Feriengaste.

lhr Ausblick auf die kommenden Jahre?
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Kunftig wollen wir uns auch um digital unterstutztes Wohnen im Alter kummern, so+
dass Senioren mithilfe smarter Konzepte langer in inrem Zuhause bleiben kénnen;
Konkrete Anwendungsfélle — das ware flir mich ein Ziel. Nicht nur zu zeigen: Was:
kann die Technik? Sondern: Wo kann der Mensch sagen, da brauche ich Hilfe und
hier kann mir digitale Unterstitzung weiterhelfen? .

.
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Digitales Dorf Spiegelau im Bayerischen Wald. Ufglas Dorf von morgen* hat inzwischen auch Google fightet. ,In Chicago und Washington konnte man
in der Presse Uber uns lesen. Wir haben Ruckmeldangus der ganzen Welt erhalten und Besuch aus gieBundeslandern und dem Ausland®, so Burger
meister Karlheinz Roth. Foto: © Technologie CampBsafenau

o In Spiegelau und Fravenau

e

Telemedizinnatzwark mit Kiinlken
Grafenau, Zwiesel, Donaustauf,

DIGITALES DORF

SPIEGELAU - FRAUENAU R e e e
in der Ferientegion Nationalpark

Bayerischer Wald
z ¢
ol

VERAH: (Versorgungsassisten-
" tinngn der e
o Praxis Drs. Haberer im Einsatz
s !

itale Gemeindebicherai

Digitale e

bildung durch Schulungen NevoindApp im Ensain
und Sprechstunden 2 Tennisclub und bei der
frebwilligen Feusrwehr
Digitale Nachbarschaftshilfe zur * SchulApp fiir die Grundschilen
Unterstiitrung von Sepicran und Spiegelau und Fravenau
Hillsbedirfigen im Alltag .

Coworking Space statt Pendeln oder Homeof ce. Buchba
sind die vier Coworking-Platze Uber das Gemeindeport:
Dahoam 4.0 in Spiegelau. Bei diesem wie auch denderen
digitalen Projekten wird Spiegelau vom Technologie
Campus Grafenau der Technischen Hochschule Deggendorf
begleitet (v.l. Ingenieur Marco Eller — der erste Coworker in
Spiegelau, Burgermeister Karlheinz Roth, Rainer Bome
Projektmitarbeiter Digitales Dorf Bayern am Technolog
Campus Grafenau der Technischen Hochschule Degge
dorf.) Fotos: © Technologie Campus Grafenal

=
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Unter grinem Dach mit Blick ins Griine

Neben Einfamilienhdusern bietet die Gemeinde Spie-Nachverdichtung ndet auch auf einer ehemaligen Séage
gelau kiunftig auch Eigentums- und Mietwohnungen im werks ache statt. Dort entsteht ein nachhaltiges Wuo
mittleren bis gehobenen Wohnstandard innerorts an.und Geschéftsquartier. Parallel dazu werden im Ortskern
Woidblick“, der Name steht dabei fiir ein Wohnviertel inintegrierte Lagen revitalisiert, leerstehende Gewerbebau . =
integrierter Lage, mit barrierefreien Eigentumswaolmgen  ten so teils auch furs Wohnen umfunktioniert. In ein ehe

und Grindachern und Blick auf den Nationalpark Bayeri maliges Hotel zieht in Parterre Gewerbe ein, die Raum
scher Wald. Es soll im Jahr 2024 bezugsfertig sein.-Eindartiber werden zu Mietwohnungen. Auch fir eine weit

r ziehen sollen bevorzugt Einwohner aus Spiegelau. re Problemimmobilie — ein ausgedientes Modbelhaus —

gibt es so wieder Hoffnung. Abb. © living immo

o
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Perspektive Landlicher Raum

Jungsein und Altwerden
In Vrees

~Selbstbestimmt und eigenstandig*

Mittlerweile hat es sich eingebirgert, Kommunen zuerst nach ihrem de -
mogra schen Status zu beurteilen. Viele bieten inzwischen alles auf, um
junge Leute ins Dorf zu holen und sie auch dort zu halten. Sie, als Birger -
meister, wollen auch die Alten behalten und tun sehr viel dafur. Was
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Heribert Kleene, seit 30 Jahren
Burgermeister von Vrees, immer ehren-
treibt Sie an? amtlich — lange Jahre war er gleichzeitig
Schulleiter. ,Jetzt als Pensionar kann ich

. . . . . . . _diese Arbeit ,hauptamtlich* machen*,
Fragen Sie hier die Leute im Dorf, wo sie irgendwann ihren Lebensabend verbrmSagt er bezogen auf sein Zeitbudget,

gen wollen. Jung wie Alt werden sagen: am liebsten in den eigenen vier Wanden Fotos: Gemeinde Vrees
selbstbestimmt und eigenstandig, solange es eben geht. Heute versorgen immer
noch etwa 70 Prozent der Familien in Vrees ihre &lteren Angehorigen zu Hause mit;
jedoch mit abnehmender Tendenz. Gleichzeitig wird sich auch bei uns die Zahl derf
P egebeddurftigen in den néchsten zehn Jahren mehr als verdoppeln. Als um die;
Jahrtausendwende der erste Vreeser deswegen nicht mehr zu Hause bleiben

Mit dem I-Pad von zu Hause aus einkaufen. Mit dem Elektro-
Burgerbus Besorgungen machen. Im Demenzgarten Blumen p anzen.
Im Rollstuhl das Trampolin im Outdoor-Sportpark testen. In der Alten-WG
gemeinsam kochen. Mit digitaler Technik drin teilhaben am Dor eben
draulRen. — Alt werden in Vrees — mit nicht nur einem Kiimmerer,

sondern vielen.

erfahrungsgemaf dann meist ist?

Strukturwandel, demogra- Es ist eine Art Generationenvertrag®, bezieht sich Burgermeister Heribert Kleene konnte, hat uns das sehr zu denken gegeben.
fischer Wandel. Die Gemeinde auf das Engagement der inzwischen fast hundert Mitglieder im Verein ,Wir fiir Euch .
Vrees in Niedersachsen - Altwerden in Vrees*. Ein kleines Dorf in Niedersachsen mit knapp 2000 Einwoh Was ist Ihnen in diesem Moment durch den Kopf gegangen?
im Wandel, aber ihrer Tradition nern und mindestens 1.000 Eichen im Ortskern, mit 3000 Hektar Wald, 76 Hektar .
als Dorfgemeinschaft treu. Gewerbe &che, 800 Arbeitsplatzen, 40 Vereinen und Gruppen, mit eigenem-Ge Es kann doch nicht sein, dass diejenigen, die jahrzehntelang unser Gemeinsehaft:%
meinderat, eigenem Birgermeister — ,und das Wichtigste, einem eigenen Haus leben mitgestaltet, unser Dorf ausgemacht haben, ausgerechnet dann, wenn sié
Eine Gemeinde mit eigenem halt". Ein Dorf, das sich zu 60 Prozent selbst mit Biowérme aus dem Hackschnitzel die Hilfe der Dorfgemeinschaft brauchen, in einem P egeheim auswarts unterge *
Generationenvertrag und heizwerk sowie aus zwei Biogasanlagen versorgt und mehr als das Doppelte des bracht werden — anonym, losgelést von ihren Wurzeln. »Wir planen selbst, wie unser
einem Verein, der genau eigenen Stromverbrauchs erzeugt. ,Hier kénnen wiO1Prozent verkaufen. Da sind h&usliches Angebot zum
zu diesem Zweck gegrindet wir fast autark, in der Warmeversorgung noch nicht ganz*, so der Biirgermeister. Wenn ich weiR, dass die Menschen im Alter nicht in ein Heim wollen — warum Altwerden im Dorf aussehen
wurde: ,Wir fur Euch, baue ich dann welche? Dann muss ich das anders losen. Insofern — wir planensoll, und tberlassen das auch
Altwerden in Vrees." Vor zwei Jahren wurde ein zweiter Kindergarten gebaut. Jetzt ist die Grundschule selbst, wie unser hausliches Angebot zum Altwerden im Dorf aussehen soll undkeinem Investor.«
: mit einer Erweiterung zur Zweizugigkeit dran. ,lerdvergangenen 30 Jahren uberlassen das auch keinem Investor. Wir sind selbst Bauherr und betreuen das
. haben wir uns von der Einwohnerzahl her fast verdoppelt”, sagt Heribert Kleene. Ganze auch. .
: Ganztagsbetreuung in Kinderkrippe, Kita und Schule — ,die Infrastruktur wird auf
Damit jeder auch an seinem die Jungen ausgerichtet, das Altwerden aber nicht ausgeblendet. Wie kann sich Kein Unterfangen von heute auf morgen. Wie sind Sie vorgegangen? :
Lebensabend hier im Dorf das Dorf darauf einrichten? ,Dazu sollen auch die Jungen Ideen beisteuern®, sagt .
wohnen bleiben kann. Kleene. ,Das klappt schon ganz gut. Das war tatsachlich ein langerer Prozess — von der Bildung einer Arbeitsgruppie
Das ist das Versprechen. 2006, Uber die Konzepterarbeitung bis zur Umsetzung ab 2012 —, der auch die .
Eine Erfolgsgeschichte. Erst recht, wenn man die Vorgeschichte einbezieht: ,Wir Grundung des Vereins ,Wir fir Euch — Altwerden in Vrees" einschlief3t. Im ersteri
leben im ehemaligen Armenhaus Deutschlands, wir gehdéren zum Emsland®, so Schritt setzen wir auf digitale Hilfen in der Wohnung wie unser eigens dafir ent .
der Birgermeister von Vrees. ,Und wir haben einen sehr massiven Strukturwandel wickeltes Dienstleistungs- und Notrufsystem.
hinter uns. Noch 1980 hatten wir tber 70 landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe .
hier. Heute sind es noch zwolf" Technik im Haus, die vieles erleichtert. Das hort sich einfacher an, als es

Das System ist tatséchlich einfach, weil es nach den Wiinschen der BewohnerDas System ist einfach, weil
programmiert wird. Je nach dem, mit wem man in diesem oder jenen Fall spre es nach den Winschen der
chen will: Lebensmittelhandler, Apotheker oder Arzt, Neffe oder Kiimmerer, derBewohner programmiert wird.«
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»Gute Erfahrungen
sprechen sich bekanntlich
schnell herum.«

.
.
.
.
.
.
.
.
.
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von der Gemeinde bezahlt wird. Man braucht nur den Knopf auf dem I-Pad zu
driicken und das Foto des Betreffenden zu berthren, dann wird die Sprechverbin
dung hergestellt.

Dazu kommen je nach Wunsch Sensoren, die bei Sturz auch ohne eigenes Zutun
Hilfe mobilisieren. Oder Bewegungsmelder, die bei abweichenden Bewegungs

mustern entsprechend reagieren. Zum Beispiel, wenn sich der Betreffende unge

wohnt lange nicht bewegt und zu Zeiten, in denen er normalerweise aktiv ist.

Und das klappt und wird auch angenommen...?

Naturlich ist da erst einmal eine gewisse Skepsis. 15 Haushalte haben sich bisher
fur dieses System entschieden. Und gute Erfahrungen sprechen sich bekanntlich
schnell herum. Allein das Vorhandensein gibt Sicherheit. Man geht ruhiger in den
Tag. Jeder kann dieses System in seiner Wohnung nutzen — auch in erweiterter
Form fur diejenigen, die mit der neuen Technik besser klarkommen. Noch ausge
feilter ist sie beim betreuten Wohnen in einer unserer finf neu gebauten, volldigi

Jung und Alt begegnen sich im
Burgerhaus (I. hinten). Die einen
besuchen die Mutter-Kind-Gruppe
oder die Bibliothek. Die anderen
werden hierher zur Tagesp ege
gebracht. Die einen wie die
anderen sind auch im Outdoor-
Sportpark davor aktiv, auch mit

talisierten, und mittlerweile auch belegten Wohnungen. Fenster 6ffnen und sehlie ;
Ren, Jalousien rauf und runter, Licht an und aus, Haustir auf und zu, jedes
Steckdose — alles ist per I-Pad digital steuerbar, selbst die Kiichenanrichte fahrt ra(if

und runter — wie es der Rollstuhlfahrer braucht.
Wer ist dort eingezogen und auf wie viel Quadratmetern?

Die meisten, die hier ab Alter 60 wohnen kdénnen, sind zu 50 Prozent und mehr
behindert oder haben einen P egegrad. Die Wohnungen sind 70 Quadratmeter
grol3. Zu jeder gehort auBerdem eine kleine Zusatzwohnung von ca. 40 Quadrat
meter — gedacht fir Besuch oder im Notfall auch fir eine Intensivp egekraft.

Eine Alternative fir den, der rund um die Uhr personliche Betreuung will und
braucht, ist unser P egehaus mit Palliativ- und Intensivp ege.
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P egeheim — P egehaus. Wo ist da der Unterschied?

man sich den Ablaufen zwangslau g anpassen und einen Teil seiner Selbstbe
stimmtheit abgeben. Im P egehaus mietet man eine Wohnung mit kleiner Kiiche, .
kann sich dort dem Tagesablauf einschlielich Mahlzeiten anschlieRen oder eé
lassen, selbst kochen oder in der Gemeinschaft, erhalt durchgehend Hilfe vom
P egedienst und Kréften, die wir als Gemeinde zuséatzlich eingestellt haben. Aucri
nachts und an den Wochenenden. Die P egezeiten werden von den Pro s bestrit
ten, die viele Zeit dazwischen von unseren Ehrenamtlichen mit allem, was t hé’\lt:f
Zeitunglesen, Reden, Spazierengehen, Aus ug zum Outdoor-Sportpark oder in def

.
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»Man lebt faktisch in
einer Senioren-WG und
Man lebt faktisch in einer Senioren-WG und entscheidet selbst. Im Heim mussentscheidet selbst.«

dem Rollstuhl und auch auf dem
Trampolin, das daftr direkt einen
Zugang hat. Dorthin haben es auch
die Senioren aus dem betreuten
digitalisierten Wohnen und die
zwolf Bewohner des P egehauses
(vorn) nicht weit. Im geschitzten
Bereich des P egehauses liegt der
Demenzgarten mit Hochbeeten
und Vogelvoliere.

Demenzgarten.

Demenzgarten? Das missen Sie genauer erklaren.
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Der Garten hat eine wichtige Funktion. Wir haben ihn nach jetzigem wissenschaft

lichen Stand planen lassen. Die Menschen, die hier wohnen, hatten friilher Gemu »Dann bliht auch ein

se-, Obst- und Blumengarten. Wenn sie hier zum Beispiel Blumen p anzen,-wer Demenzkranker noch einmal
den plotzlich Erinnerungen wach. Dann bliiht auch ein Demenzkranker nochrichtig wieder neu auf.«
einmal richtig wieder neu auf.

Woher nimmt die Gemeinde die nanziellen Mittel fur all das und wie
viel hat Vrees fur das Wohnen im Alter investiert?

Ein beliebter . :
Treffpunkt in Vrees e
ist der Dorfteich —

und gleich in der
Nahe auch ein Café.
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Das P egehaus hat ca. 2,7 Millionen Euro gekostet, das Burgerhaus, in dem untei

anderem auch unsere Tagesp ege zur Entlastung der Angehdérigen statt ndet, ca

1,1 Millionen Euro, genauso viel auch die funf digitalisierten Wohnungen. Wir ha»Die Deutsche Fernsehlotterie
ben erhebliche Fordergelder vom Bund bekommen, vom Land und auch vom hilft uns, den Kimmerer zu
Landkreis. Die Deutsche Fernsehlotterie hilft uns, den Kimmerer zu nanzierenfinanzieren.«

e : 4 ‘ . Zurzeit stehen gerade wieder viele Fordergelder im Raum, weil das Thema allen

— unter den N&geln brennt. Es gibt zahlreiche Fordertopfe, die standig wechseln.

Kommunen sollten sich schlau machen. .

.

Der von der Gemeinde neu angeschaffte Elektro-Burgerbus soll kiinftig auch
eine Lucke im OPNV schlieRen.
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Perspektive Landlicher Raum

Wohnen auf dem Land —
was andert sich,
was hat Bestand?

In Oschersleben in Sachsen-Anhalt ziehen junge Baufamilien in alte Hauser
ein und mdbeln sie wieder auf. Die Kommune dankt ihnen das, auch mit
nanzieller Unterstltzung.

Im Jahr 2021 war Einzug fur die vier Feldheims aus Oschers boden mit Spitzboden obendrauf. Das kénnte demnéachst
leben ins eigene Haus. Das steht im Ortsteil Hadmersleben.ihr Arbeitszimmer werden — mit Dachfenstern, die bis zum
,Das Baujahr war vor 1900“, sagt Christin FeldheiEin ent ~ Ful3boden reichen. Oder spater — erganzt um ein kleines
sprechender ,Eintrag” mit der Jahreszahl 1890 fand sich im Bad, die Rohre sind schon verlegt — ein Miniappartement fur
Giebel. die Tochter. Dazu ein groRer Hof.

Inzwischen hat der Gber 130 Jahre alte Bau eine Kernsanie Ein Neubau hétte, allein schon aus nanziellen Griinden,
rung hinter sich mit Tonnen von Schutt, die dabei an elen. bedeutend kleiner ausfallen miissen. — Ohne eigene grol3e
»Zum Schluss standen nur noch die AuRenmauern umshen  Werkstatt wie hier in der alten Scheune fiir Fabian Feldheim,
das Holzgerust. Wir konnten von ganz unten tber die zweider als gelernter Metallbauer fir sein Leben gern mit Metall
Geschosse bis zum Dachgiebel schauen und standen dabeiund Holz arbeitet und schon immer ein Haus wollte, ,wo er
selbst im Sand, auf dem das Gebé&ude Uberwiegend gebautvon Grund auf alles selbst macht. Nun haben wir das — und
war“, schildert Christin Feldheim den Start. Der Ful3bodener hat manchmal deshalb ge ucht".

war ohne Isolierung. Die Holzdielen — vorher vom Linoleum

verdeckt — zerbrdselten, wenn man sie in die Hand nahm. Kein Dogma

Die Mauerwerkssteine waren getrocknet, nicht gebnarSub

optimal, ,wenn dann Feuchtigkeit von unten aufsteig. Aber Do it yourself. Durchgéngig galt das nicht. ,Sonst sind wir in
so hat man friher hier gebaut”, sagt die Lehrerin fiir Deutsch, 30 Jahren noch nicht fertig“, waren sich beide aniTrocken
Englisch und Kunst. Das war der Grund, weshalb auch innenbau, FulBboden, Elektrik, Heizung, Sanitar, ein groRes-Netz
Mauern hochgezogen wurden, die in der Kiiche nunmehr werk aus Verwandten und Freunden leistete fachméannische
auch Hangeschranke verkraften kénnen. Hilfe. Auch ein Architekt war eingeschaltet, speziell fur die
Statik. ,Ansonsten ist fast alles, was wir im Hdnaben, selbst
Uberlegt und geplant®, sagt Christin Feldheim. Dreifach-ver
glaste Fenster, Ful3bodenheizung, Barrierefreiheit unten und
So war das eigentlich nicht geplant. Wenn ich dasrher ge auch oben. Ebenso die neue, nicht mehr so steile Treppen
wusst hatte ...?", dieser Satz el anfangs schon. ,Anderer fihrung, wo auch ein Lift nachgeristet werden konnte. Ein
seits, was wir jetzt haben, bekommt man nirgendwo sonst Hingucker inzwischen: das alte Holzgebalk, das sich nahezu
im Ort*: ein Haus auf einer Grund ache von 110 Quadrat durchs gesamte Haus zieht, eigenhéndig abgeschliffen und
metern, mit ca. 230 Quadratmetern allein flirs Wohnen, ein lasiert. Kein Kataloghaus kénnte da wohl mithalten.
geraumiger Gewolbekeller, ein groRer ausbauféhiger Dach

Anders als gedacht

In ihrem frisch sanierten Haus in
Oschersleben/Hadmersleben:
Christin und Fabian Feldheim mit
ihren Kindern Isabella und
Jonathan. Ein gro3er Garte
gehort dazu. Neubaugrundstiicke
sind heutzutage auch auf dem

Wie wir in Zukunft wohnen Werdenl 57

sind die Hauspreise auch in dieser Gegend gestiegen.* Aber
noch ist das alles viel zu weit weg, um sich den Kopf dart
ber zu zerbrechen.

Wieder zu Hause

Land deutlich kleiner. Foto: privat
Die Bau nanzierung der Feldheims lauft klassischeitBank
kredit, Bauspardarlehen und Eigenkapital. Dazu koemvon

.Nein, einen Neubau hatten wir nicht gemacht, eékt der Stadt Uber funf Jahre jahrlich 1.200 Euro, weil sie sich

Christin Feldheim. So grof3 kénne man heute ja gar nichtfur einen Bestands- statt Neubau entschieden haben.

mehr bauen. ,Und wir wollten schon immer lieber etwas

Groleres haben Ihr Einzug in das grundsanierte Haus war zugleiaines,Rick

kehr nach sechs Jahren" Bad Harzburg. Das Eigenheim in

dem kleinen Harzstadtchen wurde wieder verkauft.qid ha

ben wir uns auch wohlgefuhlt®, blickt Christin Feldheim-zu

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss und ein Kinderzimmerrick. ,Aber es ist doch nicht unser Zuhause." In Hadmessle

sind fertiggestellt, ,Elternschlafzimmer und Arbeitszimmerben steht der Vierseitenhof, auf dem sie grol3 geworden ist.

so gut wie fertig“. Im weiteren Innenausbau wird Hdan das  Die Geschwister haben sich dort Wohnhaus und Scheune
zweite Kinderzimmer, Bad und Flur gelegt. Wann alles nachausgebaut. Dort lebt auch der Vater, nur einen Nachbarort

Wunsch gerichtet ist? ,In diesem Jahr wird wohl nicht mehrweiter die GroReltern — und weitlau ge Verwandtschaft im

alles klappen®, schétzt Christin Feldheim. ,Und danach gehthahen Umkreis. Auch Fabian Feldheim, der mittlerdeélind

es drauBen weiter” Zum Anwesen gehort auch ein Garten, kraftanlagen wartet, hat seine familiaren Wurzeln und -Bin

1.000 Quadratmeter mit alten Obstbaumen. Die Finnhitte dungen in dieser Gegend von Bdrde und Bode.

von ca. 50 Quadratmetern im Garten kénnte man irgend

wann um einen Wintergarten erweitern: um in dem eben Last, but not least in diesem Sinne: Bei Familientreffen mus

erdigen Gebaude vielleicht zu wohnen, ,wenn man alt fir ~ sen die Feldheims ,nun nicht mehr immer als Erstest’, auch

ein grolRes Haus ist“. Vermieten oder Verkaufen waren hierdas Hin und Her am Wochenende zwischen Bad Harzburg

dann die Optionen wie schon beim Vorbesitzer. ,Méitweile ~ und Hadmersleben ist Geschichte.

So schliel3t sich der Kreis

Neues Leben in alten Hausern

Leichter zu eigenen vier Wanden kommen, weil dasti$a chenverbrauch am Rand vermeiden — auch als Donut-
erstens schon da ist. Und weil es zweitens fur die Kaufereffekt bekannt — sowie jungen Familien zu Wohneigen
Fordermittel zur Modernisierung des Bestandsbaus gibttum verhelfen. Den demogra schen Wandel bremsen,

Auf dieser Basis und unter dem Slogan ,Jung kauft Alttie Infrastruktur besser auslasten, Wohngeb&ude ener =
funktionieren mittlerweile eine Reihe verschiedener For getisch modernisieren und weniger Flache verbrauchen.
derprogramme teils auf Landes- oder kommunaler Ebe Auch diese Anliegen verbinden die acht naher unter
ne. Bundesweit gibt es 119 Kommunen mit solchen Mo suchten Kommunen damit, darunter auch Oschersleben
dellen. Den Anfang hat vor rund 15 Jahren die Gemeindein Sachsen-Anhalt. In fast allen gibt es einen Gdie- '
Hiddenhausen in NRW gemacht. Dort und in Nieder trag und Kinderzuschiisse. Maximal werden der Studie
sachsen nden sich auch die meisten dieser Gemeinde zufolge zwischen 1.500 und 2.000 Euro jahrlich ausge
Zahlen und Fakten, die das empirica-Institut ins@i  zahlt. Die durchschnittliche Férdersumme je Haushalt™
Studie aus dem Jahr 2022 fiir den Verband der Privatenreicht von knapp unter 4.000 Euro bis tiber 5.000 Euro.
Bausparkassen nennt. Die doppelte Zielrichtung solcheDamit tragt die Férderung im Schnitt finf bis sieben Pro
Programme: Leerstand innerorts und ausufernden -Flazent zu den Modernisierungskosten bei.
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Perspektive Landlicher Raum

Landliches Wohnen sieh
anders aus

Natur, Kultur, Industrie und Gewerbe. Kirchanschoring in
Oberbayern hat alles, was man braucht. Fast. Denn es miissen
noch mehr Wohnungen her, bei weniger Flachenverbrauch.

Im Interview mit Carla Fritz erlautert Birgermeister Hans-Jorg Birner
seine Strategie.

Kirchan-
schoring

Hans-Jorg Birner. Seit 14 Jahren lenkt der
Diplom-Ingenieur fiir Prozess-, Steuer- und
Regelungstechnik als Erster Burgermeister die
Geschicke der Gemeinde Kirchanschoring.
Foto: privat
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Kirchanschoring liegt in einer Region mit einer gliinstigen Prognose fu r
Abschied von der weiteres Bevolkerungswachstum. Was ist daflir ausschlaggebend?
.Monokultur* beim Bauen und
Wohnen im landlichen Raum. Es gibt einen leichten Geburtenliberschuss, aber vor allem Zuzug wegen der teils
hochwertigen Arbeitsplatze in unserer Region, etivaChemiedreieck Burghausen.
Kirchanschoéring in Bayern Auch der Maschinenbau ist hier angesiedelt, eine groBe Hochfrequenztechnik rma
setzt dabei auf alte  und direkt in der Gemeinde eine Weltmarkt rma, die Sport- und Wanderschuhe
Bautradition und neue  sowie bayrische Trachten herstellt.
Mitsprachemodelle.
Wir sind auch eine sehr attraktive Region in Bezug auf Freizeit und Natur. Dazu
kommt die grof3e Néhe zu Salzburg mit einer halben Stunde Zugfahrt von hier aus.
Wir haben die Kultur direkt vor der Haustir und mést trotzdem in einer landlichen
Region zu Hause. Deshalb ist der Siedlungsdruck hoch.

Flachenbewusste Kommune. Womit hat sich lhre 3.500-E inwohner-Ge -
meinde denn dieses bayrische Gutesiegel verdient?

Wir sind verschiedene Wege gegangen. Grundsatzlich gab es die Entscheidung,
dass wir uns als Gemeinde ,innen vor auf3en‘ entwickeln. Keine Innenverdichtung,
sondern Innenentwicklung.

Das Rathaus von Kirchanschoring:
ein denkmalgeschitztes Bauernhaus
aus dem Jahr 1497.
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Inwiefern wiirden Sie da unterscheiden?

CRCECEEY

Bei Innenverdichtung assoziiert man schnell, dass alles zugebaut wird. Das ist abér
gerade nicht der Fall. Wir brauchen unsere Frischluftschneisen, unsere grinen Béif]
der durch die Orte, unsere Streuobst &chen in der Siedlung. Damit wir den Nah
erholungswert auch im Dorf haben. Dort wollen wir auch tber Bebauungsplénef
steuernd eingreifen. Innenentwicklung kann statt nden, aber nur an ausgewahlten;
Orten, wo wir dann auch in die H6he bauen, ein zweites oder ,verkapptes' drittesf
Obergeschoss zulassen. Da miussen wir uns einfach bewegen, damit Wohnraun)
auch innerhalb des Bestandes geschaffen werden kann. Es darf auch einmal ei@
grolReres Haus dabei sein.

Damit dirfte sich auch das Ortsbild &ndern.
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Die Denkweise andert sich — dahingehend, dass eine Gemeinde nicht nur aus Ein:
familienhaussiedlungen bestehen soll. Das ist kein landliches Wohnen, vielmehs

ein Phanomen der Vorstadt, die in den 60er- und 70er-Jahren in die Doérfer hinaus
gewandert ist. .

Urspriinglich standen in vielen Dorfern der Region neben gro3eren Bauten wies

Wirtschaftsgebauden oder auch Wirtshausern, kleinere Geb&aude. Wo man — fast\WWandern durch eine

wie in einer Grof3familie — zusammenlebte. Das ist das typische Dorf, das man sichEinfamilienhaussiedlung ist
heute — bekanntlich auch als Urlauber — gern anschaut. Wandern durch eine Eineher keine Option.«
familienhaussiedlung ist eher keine Option. Damit wird relativ schnell klar, was das

Dor iche ausmacht.

Wir bauen als Gemeinde mit unserer Wohnungsgesdilaft auch Geschosswohnun
gen, angelehnt an die traditionelle Baukultur.

Alte Baukultur in neuen Wohnsiedlungen wiederau eben lassen — wi e
darf man sich das vorstellen?
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Gemeint ist nicht der Jodlerstil, mit den vielen extrem bunten Verzierungen, wie»Es sollen nach Mdglichkeit
man sie von Postkarten her kennt. Aber auch die mittlerweile in Bayern verbreite schlichte Baukdrper sein — die
ten Hauser im Toskanastil wird der Bebauungsplan nicht hergeben. Es sollen nachypischen Kubaturen, die es
Mdglichkeit schlichte Baukorper sein, die typischen Kubaturen, die es friher ifriher in dieser Gegend gab.«
dieser Gegend gab: grol3e Gebaude mit nur einem First, meist mit Holz verschalt

ohne Dachfenster. Keine Balkone, sondern Loggien, so dass wir ruhige, Baukorper

zusammenhange bekommen — wie sie friher im Dorf tblich waren. Diese Wehn

bebauung wollen wir in unserer Gemeinde haben. Fir Mietwohnungen, genossen .

schaftliches Wohnen, aber auch fur Baugruppen. Diese Wohnform, die hier auf

dem Land eher noch selten ist, haben wir in einem bayrischen Pilotprojekt getestet.

Mit welchem Erfolg?

DR A A I

Dieses Angebot kommt durchaus an. Die GréRe des Gebaudes — nach den Vor.
gaben der Gemeinde — sowie AuRenansicht und Aufteilung planen die Teilnehmer:
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»Wenn sie in ihrem sozialen
Umfeld bleiben kdnnen,

sind Senioren durchaus bereit
umzuziehen und machen

Familienwohnungen frei.«
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»Es muss auch noch
Platz sein flr das eine oder
andere Einfamilienhaus.«

»Es besteht ein groRes
Informationsdefizit dariiber,
welche anderen Wohnformen
auf dem Land moéglich sind.«
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gemeinsam. Im Haus kann jeder das verwirklichen, was er méchte. Es sind also
keine Nullachtfinfzehn-Wohnungen. Bei uns heil3t das Haus-in-Haus-Prinzip. Die
Gemeinde hat dafiir drei gréRere Grundstiicke zur Verfigung gestellt.

Wer zieht dort vor allem ein — mehr Einheimische oder eher Zuwanderer
aus der Stadt?

Bisher eher die Einheimischen. Denn wenn man gemeinsam etwas macht und
Uber viele Jahre gut miteinander auskommen will, muss man sich einigermalRen
gut kennen — der Vorteil auf dem Dorf. Schlieflich soll dort auch ein soziales Leben
statt nden und ein Miteinander sein. Das funktioniert sehr gut in diesen drei Hau
sern, wo sich zwdlf Parteien auf relativ wenig Flache Wohneigentum geschaffen
haben beziehungsweise schaffen. Darunter eine fiinfkép ge Familie, aber auch
junge Alleinstehende und ein Seniorenpaar, das spater vom Einfamilienhaus hier
her Ubersiedeln will und dann mit dem Sohn tauscht, der jetzt hier wohnt. So wie
man sich das im Grunde winscht.

Deshalb ist es mir auch so wichtig, dass wir im Ort barrierefreien Wohnraum schaf
fen. Wenn sie in ihrem sozialen Umfeld bleiben kdnnen, sind Senioren durchaus
bereit umzuziehen und machen Familienwohnungen frei. Dafur steht auch unser
,Haus der Begegnungen“. Dort sind mittlerweile drei Seniorinnen eingezogen, die
vorher jeweils allein in einem Einfamilienhaus gelebt haben und friiher zusammen
zur Schule gegangen sind.

Fur lhre Art, Baulandpolitik und Flachenmanagement zu betreiben, si nd
Sie als ,Flachenrebell’ tituliert worden. Wie geféllt Ihnen diese Bez eich-
nung?

Gar nicht so sehr. Hier méchte ich nicht auf irgendeine Schiene gedréangt werden.
Denn wir missen schlieZlich die Kirche im Dorf lassen und offen sein fir Kommu
nikation. Es muss eben auch noch Platz sein fiir das eine oder andere Einfamilien
haus — in Baullicken oder drauf3en an den Weilern, aber auch in unserem neuen
Baugebiet.

Was wir aber auch festgestellt haben: Es besteht ein grof3es Informationsde zit im
Hinblick darauf, welche anderen Wohnformen auch auf dem Land mdglich sind.
Nach einer Informations- und Aufklarungskampagnetees der Kommune hat sich
unser Burgerrat Uberlegt, wie das zukunftige Baugebiet ausschauen soll. Dabei und
spater auf dem Birgerratsforum mit allen anderen interessierten Blrgern stellte
sich heraus: Das Thema Einfamilienhaus ist gar nicht mehr so dominant.

Was wird denn favorisiert?

Naturlich gibt es noch gentigend Befurworter. Aberca Alleinerziehende, die sagen:

So schaffen wir das nicht. Junge Familien, die erklaren: Wir kbnnen es uns nicht
mehr leisten. Und Senioren, die barrierefreie Wohnungen suchen, weil ihnen das
Einfamilienhaus zu grof3 geworden ist. Folglich macht es keinen Sinn, nur in diese
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eine Richtung zu planen, wenn wir einen Grofteil der Bevolkerung damit gar nicht>Es macht keinen Sinn,
erreichen. Mit Burgerbeteiligung wurde auch herausgearbeitet, was zunehmenchur in diese eine Richtung zu
gebraucht wird: Geschosswohnungsbau — Giber Baugruppen oder auch genossenplanen, wenn wir damit einen
schaftliches Wohnen. Alle missen Platz und einen gewissen Riickzugsraum habeiGrof3teil der Bevdlkerung nicht
aber auch Raum fiir Begegnungsmdéglichkeiten. Es gibt die Uberlegung, eine komerreichen.«

munale Dachgenossenschaft zu grinden, wo Hausgenossenschaften untersehliup
fen kénnen.

Birgerbeteiligung. Birgerrat. Burgerratsforum. Das  klingt und klappt offen -
bar auch gut beim Bauen und Wohnen und hat wo genau seinen Anfang
genommen oder Anlass gehabt?
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Burgerbeteiligung gibt es in der Gemeinde schon seit etwa 25 Jahren. Doch ganz
gleich welches Thema, es waren immer die ,ublichen Verdachtigen‘. Das wolltent
wir aufbrechen. Zur jeweils aktuellen Problematik schreibt die Gemeinde deshall:i
ca. 200 Burger nach dem Zufallsprinzip an und lost aus den Ricklaufen — meist.
um die 20 Prozent — insgesamt 16 Teilnehmer fir den Birgerrat aus. Jedes Mals
ergibt sich ein breites Spektrum. Der Alteste in der Runde beim Thema Bauen und
Wohnen war Mitte siebzig, der Jiingste 16 Jahre. Das hat mich gefreut. Ab 16 Jahrga
hatten wir eingeladen. Es ist mittlerweile unser dritter Burgerrat. :

Auf der Wiese am ,Haus der Begegnung" &
Gemaht wird nur zweimal im Jahr, damit sief§
reichlich bluht. ,Fiir die Alteren sind dasi
Erinnerungen®, sagt Biirgermeister ung
Nachbar Hans-Jorg Birner, der leidenschaftli
gern mit der Sense maht.
Fotos: Gemeinde Kirchanschoring

Das,Haus der Begegnung“ in
Kirchanschoring mit barrierefreien
Mietwohnungen fir Senioren und
Bewohner der ambulant betreuten

P ege-WG. ,Es muss und darf nicht sein,
dass sie aus ihrer sozialen Umgebung
weg irgendwohin in ein Seniorenheim
umziehen muissen*, so Burgermeister
Hans-Jorg Birner. Das Gebaudeensemble
mit Photovoltaikanlage und Garten hat
die Kommune, mitten im Ort, auf zwei
Erbpachtgrundsticken der Kirche gebaut.
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Univ.-Prof. Dr.-Ing. Holger Magel im Interview Biit Daniel Dettling

Der landliche Raum hat wieder Zukunft!

Holger Magel gehort zu den international bekanntesten Experten fiir Dorferneuerung und Landentwicklung und hat die
Bayerische Akademie Landlicher Raum als Sprachd#® l&andlichen Raumes mit aufgebaut und ist heutar iIEhrenpréasident.
Magel ist zudem Mitbegrinder der Arge Landlicher Raum (Arbeitsgemeinschaft der Akademien Landlicher Raum in den
deutschen Landern) sowie der Européaischen Arbeitsggnschaft Landentwicklung und Dorferneuerung. Imdrview kritisiert
er eine verfehlte Raumpolitik und pladiert fiir eine neue ,rAumliche Gerechtigkeit* zugunsten des Landes und ein neues

zukunftsfahiges Bauen.

Univ.-Prof. Dr.-Ing. Holger Magel
ist TUM Emeritus of Excellence fur
Bodenordnung und Landentwicklung

0 00 0000000000000 0000000 0000

»Ziel muss sein, mehr Flache
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und CQ, zu sparen.«

»Mit neuen Technologien

kénnen wir Hauser bauen
die maoglichst wenig
Energie verbrauchen.
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Welche Rolle spielt der landliche Raum mit seinen K leinstadten und Dérfern
fur die ,Bauwende” hin einer klimaneutralen Zukunft ?

Die Art des Bauens auf dem Land, die bewusst anders ist als in der Stadt, steht
momentan am offentlichen Pranger. Es wird viel kritisiert. Nur: Eine massive Ver
dichtung des Wohnens wie in der Stadt entspricht nicht dem Charakteristikum des
Wohnens und Lebens im landlichen Raum. Wir stehen erst am Anfang der Debatte,
welche landlichen Bauformen einer nachhaltigen und klimagerechten Zukunft ent
sprechen. Ziel muss sein, mehr Flache und C@u sparen. Das landliche Bauen
und die zugehdrige Infrastruktur missen deshalb zukunftsvertraglicher werden.

LZukunftsvertraglicher” heil3t genau?

Mit neuen Technologien kénnen wir Hauser bauen, die mdglichst wenig Energie
verbrauchen. Im Hinblick auf Photovoltaikanlagen hat der landliche Raum aufgrund
des Volumens von ehemals landwirtschaftlichen Gelatan sogar Vorteile. Der
Boom der erneuerbaren Energien kann aber zu Lasten oder zum Vorteil des-land
lichen Raumes ausgehen. Hier sehe ich groRes Kon iktpotential. Die landlichen
Politiker wollen namlich nicht zum Blttel der stadtischen Bedurfnisse werden; sie
wollen gefragt werden, wenn und wo tberortliche Leitungen oder Windkraftwerke
in ihrer Landschaft gebaut werden. Auch das geplante Einreil3en bisheriger landes
planerischer Schranken beztiglich Errichtens von Windradern an landschaftkch ex

ponierten Standorten werden viele Liebhaber von Natur und Landschaft, daruntet
auch ich, nicht kritiklos hinnehmen wollen. Andererseits kann der Boom, richtigf
umgesetzt und in die Hand genommen von den landlichen Burgern selbst, neue .
Arbeitskréafte und wirtschaftlichen Aufschwung bedeuten

Das heif3t, die die Kon ikte zwischen Stadt und Land werden zunehmen?
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Das Verhéltnis zwischen Stadt und Land wird zum Megathema nicht nur in Deutsch
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land, sondern weltweit. Eine einseitige Urbanisierung kann und sollte nicht hinge »Wenn der landliche Raum
nommen werden. Es gilt nach wie vor der seherische Spruch des friheren franzénicht mehr atmet,
sischen Ministerprasidenten Edgar Faure: ,Wenn der landliche Raum nicht mehersticken die Stadte.«

atmet, ersticken die Stadte.
Haben Sie dafir ein konkretes Beispiel?

Man sieht das eindeutig an Munchen. Die Stadt erstickt, weil immer mehr Men
schen kommen und immer mehr (zu)gebaut wird, der Verkehr kollabiert, die Griin
achen verschwinden, die Temperaturen, Bau- und Mietpreise steigen, die stadti .
sche Resilienz nimmt ab, und trotzdem will Miinchen weiterwachsen. Es gibt nun*

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

sogar kurioserweise eine ,Allianz fiir Wachstum“! Warum? Es ist der MinchnesUber 400.000 Pendler
,Mind“: Alles Geld und die Arbeitsplatze sollen in die Stadt gehen und die Men am Tag — trotz Homeoffice-
schen, die sich das teure oder immer umweltschadlichere Miinchen nicht leisten Mdglichkeiten — sind eine
konnen oder wollen, sollen halt draufRen, auRRerhalb Minchens, im landlichen oderdkologische und soziale
suburbanen Raum wohnen und von dort einpendeln. Uber 400.000 Pendler am Katastrophe.«

Tag — trotz Homeof ce-Mdglichkeiten — sind m.E. eine 0kologische und — bezig
lich Verlust an Lebens- und Familienzeit — auch soziale Katastrophe.

Wer tragt die Verantwortung fur diese Entwicklung?
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Es ist im Grunde ein Armutszeugnis und zeigt eine gescheiterte Raumpolitik. ES
muss endlich eine neue Verteilung, eine Balance gelingen, wie sie seit jehereurof
paischen Raumordnungsideen zugrunde liegt. Ohne Besinnung auf eine neue
.Raumliche Gerechtigkeit* und damit auf zutiefst ethische Fragen der Mensehenf
rechte, Menschenwiirde und Gerechtigkeit kann und wird es die sogar im Grund .
gesetz vorgegebenen gleichwertigen Lebensbedingungen in Stadt und Land, in dezr
GroRstadt ebenso wie im peripheren landlichen Raum, nicht geben. Immerhin hat.
sich nun auch die europdische Politik zum Grundsatkannt: Nachhaltige Entwiek
lung fir alle Menschen an allen Platzen! Das bayerische Konzept der Raumlichei
Gerechtigkeit ist nun auch erstmals im Bayerischen Landesentwicklungsprogramrfl
als Richtschnur aufgenommen worden, was ich als grof3en Erfolg betrachte: es um
fasst die vier Gerechtigkeitsdimensionen Chancen-, Verteilungs-, Verfahrens — un:d
Generationengerechtigkeit, anhand deren Indikatoren man sehr konkret und um;
fassend beurteilen kann, wie es um die Gleichwertigkeit steht und wo und Wasf
noch zu tun ist. Dabei stellt sich schnell heraus, dass es nicht allein um Fordermitte]
oder harte Infrastruktur geht.

e e o000 o0
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»Ich will, dass unser landlicher
Raum multifunktional wird.«
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»Kreative ,New Work" und
eine Work-Life-Balance sind
am Land besser realisierbar.«
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-Raumliche Gerechtigkeit* heift, dass die groRen St &dte verzichten miissen?

Die Stadte missen m.E. mehr zugunsten des landliohiRaumes abgeben. Das for
dere ich Land auf, Land ab und ernte dabei Zustimmung ebenso wie Kopfschitteln
oder Widerstand: Die Zukunft ist doch urban! Was will denn der Magel tiberhaupt?

Ich will, dass unser landlicher Raum multifunktional wird, aus monofunktionalen
Schlafdérfern Wohn- und Arbeitsorte werden, in demsich die Menschen, auch
junge, wohlftihlen und Lebensqualitat sptren. Appldicrosoft, Google und Amazon
sollten nicht nach Miinchen gehen bzw. bewusst dorthin gelockt werden, sondern
in kleinere Universitatsstadte des landlichen Raumes. Solche hohen Léhne bezah
lenden Jobmaschinen in der Gro3stadt haben ja zur Folge, dass sie wie ein riesiger
Staubsauger junge Leute nach Miinchen ziehen, dort die Probleme des begrenzen
Wohnungsmarktes etc. vergréRern (da hilft das ewige Mantra vom ,Bauen, Bauen,
Bauen“ gar nichts) und im landlichen Raum groRent&alen anrichten, weil sie
diesem die junge Generation und damit die Zukunft wegnehmen.

Das wird mir viel zu wenig diskutiert. Es genugt ja, wenn allein die Headquarters,
gerade auch wegen der begehrten Adresse, in der Grof3stadt sind. Die Politik ver
halt sich bei diesem Thema seltsam widersprichlich und unentschieden. Sie muss
doch wissen: Es nutzt nichts, Geld in den landlichen Raum zu pumpen, wenn die
Jugend weg ist.

Welche Trends sprechen fir den landlichen Raum?

Der landliche Raum hat wieder Zukunft, wie die akllen Meldungen des Berlin
Instituts Uber positive Zuwanderungsraten aus der Stadt zeigen und Zukunftsfor
scher wie Sie schon langer prophezeien. Der Trend hat bereits vor der Corona-Pan
demie begonnen und wurde durch die Pandemie verskdy die die negativen
Folgen des Stadtlebens nun im Lichte der Klimakrise und der baulichen Innenver
dichtungswelle Uberdeutlich gezeigt hat. Diesen Trend heif3t es nun zu verstetigen
durch Nutzung weiterer Chancen, z.B. der regional&eislaufwirtschaft, die im Zuge
der Folgen des Putins Krieges und des Unterbrechesms Lieferketten, Nahrungs
importen etc. einen Aufschwung erlebt, wenn es gaiit, kreative Landwirte ent
sprechend einzubinden. Auch die fortschreitende Digitalisierung macht dendand
lichen Raum als permanenten und nicht nur, wie fréh betrachtet, billigeren
Arbeits- und Produktionsstandort fir Firmen, attraktiver — insbesondere fir Startups.
Kreative ,New Work" und eine von der heutigen Y urfl Generation angestrebte
Work-Life-Balance sind ohne jeden Zweifel am Land besser realisierbar. Das hat
man in Frankreich friher als in Deutschland gewusst und am Modell der landlichen
Abgeklartheit ausstrahlenden Gegenstadt (Sophia Antipolis) ausprobiert.

Und noch etwas kommt hinzu: in Zeiten der uns oftérfordernden Veranderungen
und Geschwindigkeiten bietet der l&ndliche Raum m#étsstiftende Geborgenheit,
Zusammenhalt starkende Gemeinschaften, erflllende Mitmach-Initiativen unéd ver
antwortliches Gestalten in der und fur die Heimat sowie entschleunigendes Natur-
und Landschaftserlebnis.

Kdnnen Sie ein Beispiel fur diese Mitmach-Initiativen nennen?
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Das Programm ,Integrierte [&ndliche Entwicklung (ILE)" umfasst mehrere Gemein.
den einer Region und strebt unter aktiver Beteiligung der Burger und Unternehmerg
etc. die Zusammenarbeit aller Kommunen, gerade auch zwischen zentraler Klein;
stadt und Umland, auf gleicher Augenhéhe und untéfahrung der jeweiligen Identi
taten an. Ziel ist die Starkung des gesamten Raumes. Ein hervorragendes Beispigl
ist die Allianz Hofheimer Land, die gerade wegen dieser Zusammenarbeit und desi
Zusammenhalts aller Gemeinden den Européischen Landentwicklungs- und-Dorf;
erneuerungspreis gewonnen hat. Hier spielten innovative und risikobereite Politi*
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ker, mutige Wirtschaftstreibende und eigensténdige Biirger ideal zusammen, denn>Ohne Unternehmer
es geht ja immer auch um die Realisierung der privaten Traume und Bedirfnisselund Blrger geht heute

Ohne Unternehmer und Burger geht heute nichts mehr.

Worauf kommt es beim Thema Burgerbeteiligung konkret an?
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Eines der besten Beispiele von Biirgerbeteiligung ist die Dorferneuerung Weyarf
sudlich von Munchen. Burger sind am besten zu motivieren und aktivieren, wennz
es um den eigenen Lebensraum geht. Ihre Vorstellungen und Wiinsche sollte mart
immer ernst nehmen und nicht abtun, wie ich das frigér bei ,Machoburgermeistern®
erlebt habe. Meistens sind diese dann nicht mehr lange Gemeindeoberhaupt ge
blieben. Fiir die technische und planungsmethodische Ubersetzung dieser Birger:
vorstellungen und ihre planungsrechtliche Umsetzung sind dann Fachleute zusténf
dig. Voraussetzung zu einer fir alle gewinnbringenden Beteiligung der Burger ist,
dass man sie dazu befahigt. Wir haben dazu in Bayern eigene Trainingszentren f[ir
die Burger gegrundet: die drei Schulen der Dorf- und Landentwicklung (SDL) in:
Plankstetten, Thierhaupten und Klosterlangheim.|dieser SDL ist es, den Birgern
durch Aus- und Fortbildung (z.B. auch zum Thema NsuBauen, erneuerbare Ener
gien oder Einfamilienhduser vs. Geschosswohnungsbau) sowie gemeinsame ani
mierende Gruppenarbeiten das Mitmachenwollen und Mitmachen kdnnen zu er
moglichen.
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Die nun dreiBigjahrigen SDL sind zum Erfolgsmodell und Exportschlager geworde
und aus der bayerischen Landschaft der Gemeinde-, Dorf- und Landentwicklun
nicht mehr wegzudenken. Nun missen sie sich in Righg ,,Grof3e Transformation®
thematisch fortentwickeln und die Herausforderungen fachlich auf lokale und re
gionale Ebenen ,herunterbrechen®”.

e sceescescesiQ.

Transformation betrifft vor allem das Thema Mobilitat. Welche Mobilitat
braucht das Land in Zukunft?

nichts mehr.«

»Wichtig wird es,

den innerregionalen wie
Es geht um einen regionalen Mix. Das Auto ist fir die Mehrheit weiterhin uaver auch den Stadt-Land-OPNV
zichtbar. Wer das verkennt, ist ein Utopist. Uberragend wichtig wird es, den innerreaeiterzuentwickeln.«

gionalen wie auch den Stadt-Land-OPNV weiterzuentwickeln in Richtung attraktives
Angebot, vor allem fiir die Jungen und die AlterewWir brauchen eine bessere
Taktung, mehr Verbundstationen verschiedener Verkehrsmittel und schlicht einfach

mehr Angebote auf dem Land. Ich setze hier auf den digitalen Fortschritt. Was mich
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»Klares Bekenntnis und
entschiedener Einsatz
zum gleichwertigen Leben
in Stadt und Land.«
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stort, ist der Einwand ,Das kdnnen wir uns nicht leisten”. Warum stellen wir die
Kostenfrage immer im landlichen Raum? Die Stadt ist viel teurer! Denken Sie nur
an die Horrorzahlen zur zweiten Stammstrecke in Miinchen! Dieser Bau befestigt
im Ubrigen noch die Pendelei nach Miinchen, anstatt sie zu reduzieren.

Braucht es auf Bundesebene ein ,Programm Landerneuerung“?

Ein solches Programm ware per se ein schoénes Signal, wirde aber, furchte ich, am
Foderalismus scheitern. Viele Lander wirden sagen ,Das haben wir doch schon,
wir kdnnen das viel besser”. Mir wiirde reichen, wenn es von der Bundesseite, also
von der Ampelregierung, ein sehr klares Bekenntnis und einen entschiedenen Ein
satz zum gleichwertigen Leben in Stadt und Land mit regelmaRligen Evaluierungen
geben wiirde. Vom zusténdigen Minister habe ich da noch nicht viel gehort.

Welche Szenarien sind fur die Zukunft denkbar?

Das negative Szenario ware eine landliche Revd& Landrate und Blrgermeister
ziehen im Auftrag der Landbevolkerung gegen die Stadt los. Das positive Szenario
ist eine vernlnftige Stadt-Land-Partnerschaft auf Augenhdhe und mit Vorteilen fur

beide Seiten — ob das nun innerhalb von Metropolregionen zwischen GrofRstadt;
Mittel- und Kleinstadten und den Landgemeinden passiert oder innerhalb der knd .
lichen Regionen selbst. Ein wunderbares Beispiel ist die schon erwéahnte ILE ,,Gé
meinde-Allianz Hofheimer Land*, die sich auszeichnet durch ihre Schwerpunktset-
zung auf die enorm wichtige Revitalisierung von Ortskernen. Mehr als 340 Ieerf
stehende Immobilien wurden durch hochwertige Sanierungen wiederbelebt,-wo
durch viele Menschen angezogen sowie daneben umfangreich Flache eingespaft
wurden.

Haben Sie eine Vision vom Bauen und Wohnen jenseits  der grof3en Metro-
polen Stadte?

Es geht via kreative und nicht reil3brettartige partizipative Planung um nachhalt
attraktive Wohn- und Nachbarschaftsformen, wo maats(selbst) verwirklichen und
gleichzeitig in der Gemeinschaft mit anderen geborgen fiihlen kann.
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Perspektive Stadt

Unter einem Dach

Gemeinsamer Hausbau von Alt und Jung, Einheimischen und
Zugewanderten, Singles und Familien. Von Eigentiimern, Mietern ungs
Sozialmietern. Was mit einem Wohnzimmertreffen begann, wurde —
mit Wohneigentiimern als treibender Kraft — zu einem Modellprojekt
in Oldenburg.

Peter Tobiassen,
Mitinitiator des Projekts
Wohnmix“ in Oldenburg
Foto: Jens Schulze
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Das Wohnmixhaus Die Idee war am Wohnzimmertisch geboren worden, als man sich im Freundes
in Oldenburg vereint  kreis wieder einmal Uber die Lebenssituation austauschte: Kinder grof3 und bald
Eigentums-, Miet- und aus dem Haus. Haus und Wohnung auf dem Land jetzt zu groR und man wird ja
Sozialmietwohnungen nicht junger. Das war 2007, Baubeginn 2011 und der Einzug der ersten Bewohner
und ihre Bewohner in das Projekt Wohnmix — Gemeinsam Leben an der Weitzstraze“ in Oldenburg
unter einem Dach. 2012 im Fruhjahr.

Was wir gemacht haben, war gut tberlegt. Es hat funktioniert, aber nattrlich an
manchen Stellen geruckelt”, so Peter Tobiassen, einer der Initiatoren des Projekts.

Absagen und Klinkenputzen

5.000 Euro fir den Projektsteuerer, sofern das Baugpenprojekt scheitert. Kommt

es zustande, bekommt er den Auftrag. Das war der Deal mit dem Fachmann. Da
hatten die Bauwilligen schon einiges an Lehrgeld gezahlt. Eine Stiftung, die-alten
gerechtes sozialorientiertes Wohnen ermdglicht, war als Finanzier fur die Miet- und
Sozialmietwohnungen im Haus ausgestiegen. Da lagen die Bauzeichnungen fir
das Projekt schon auf dem Tisch. ,\Wir hatten germs&am ein Modell entwickelt — fur
einen Bauplatz, auf dem wir letztlich nicht baueninten®, schildert Peter Tobiassen
anfangliche Enttauschungen und Fehlschlage.
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Klinkenputzen bei potenziellen Geldgebern brachte keinen Erfolg. Wohnungsbau:
gesellschaften und Wohlfahrtsverbédnde fanden die Idee zwar ,,hochinteressant“g
allerdings ohne die Wohneigentiimergemeinschaft, die dahinterstand. ,Sie hatter
das lieber allein gemacht.”
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60 Prozent uiber 60 »Wir wollten mit diesen drei
unterschiedlichen Wohnungs-

Andere Investoren schlugen vor, einfach drei Hauser zu bauen: eins fiir die selbsttypen in einem (!) Haus die

nutzenden Wohneigentiimer, eins mit freien und eineiteres mit sozialgebun- ~Gesellschaft abbilden.«

denen Mietwohnungen. ,Genau das, was wir nun Uberhaupt nicht wollten. Wir:
wollten mit diesen drei unterschiedlichen Wohnungstypen in einem (!) Haus die .
Gesellschaft abbilden. Die soziale Durchmischung war uns wichtig.“ Die Zielvorstei
lung war: 60 Prozent tiber 60 Jahre. ,Das heiRRt eben auch: 40 Prozent unter 60.:
Keine altershomogene Gruppe, sondern generationeniibergreifend”, so Tobiasser.
Es bedeutete zudem unterschiedliche WohnungsgréRewischen 47 und 120
Quadratmetern, weil auch familienorientierte Wohnungen eingeplant wurden. ,Mit*

diesem Konzept waren wir unterwegs, zunachst als lose Initiativgruppe, spater als
Verein, weil es sich so besser verhandeln lieR", erklart Peter Tobiassen, damais
Sozialarbeiter, inzwischen im Ruhestand.

e o o 0

Am Wendepunkt .

Der Punkt, an dem sich die Beteiligten eingestehamussten: ,Wir haben im Grunde

keine Ahnung", war spéatestens erreicht, als die Gruppe ihr urspriinglich beplante%
Grundstlck verlor. Architekten, Bauingenieure, Juristen — Berufsgruppen mit Know
how und Kontakten, wie sie in solchen gemeinschatftlichen Projekten hau g-ver :

treten sind — gab es nicht. ,Diese Fachleute habevir dann angeheuert®, sagt »Die schwierigste Aufgabe
Tobiassen. Ein Wendepunkt. Der Punkt, tiber den ihn der Projektsteuerer spateist es, den unverbindlichen
folgendermaRen aufklarte: Die schwierigste Aufgadms es, mit den Projektinte- ~ Stuhlkreis zu verlassen.«

ressenten den unverbindlichen Stuhlkreis zu verlassen und eine Baugruppe daraug
zu machen. ,Wo man also nicht nur zusammensitzt uih bisschen schnackt, -
sondern ernsthaft anfangt, Entscheidungen zu treffen, die auch nanzielle Folgen
haben®, prazisiert Tobiassen. So reduzierte sich dahl der Teilnehmer auf die

endgultige Gruppengréf3e. ,,Die Nur-Schnacker waren schon durch die — sozial g

staffelten — Vereinsbeitradge ausgestiegen.”

Mit dem Projektsteuerer an der Seite wurde ein neues Grundstiick gefunden. ,Et
wusste, wie die Gremien der Stadt arbeiten, wann der Bebauungsplan verabschief
det wird“ und wie man einen Grundstiickskaufvertrag wasserdicht macht: dass
dieser nur dann Wirkung entfaltet, wenn der Bebauungsplan mit seinen Vorgaber;
das Bauvorhaben der Gruppe tatséachlich auch ermdglicht.

Ungewohnte Reihenfolge

Eine hohe Wohnzufriedenheit der Bewohner konstatiert Peter Tobiassen auch noc
nach nunmehr zehn Jahren, ,weil alle so leben kdnnen, wie sie sich das vorgestellt
und geplant hatten“. Zu verdanken ist das einer nicht alltaglichen Reihenfolge im
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»Die Wahlfreiheit hat vieles
vereinfacht. Man musste nicht
um Veranderungen kampfen.«
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»Finanziell war es nahezu
eine Punktlandung.«
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»S0 spontan passiert im
Wohnmixhaus vieles.«
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»Wir kbnnen unser
ganzes Leben im Umkreis von
400 Metern bestreiten.«
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Werdegang des Projektes: ,Die Bewohner haben ihre Wohnungen zuerst geplant
und wir — als Verein — haben die fertig geplanten Mietwohnungen dann den In
vestoren zum Kauf angeboten.

Festgelegt waren lediglich Bau-, Miet- und Sozialmietpreis sowie die Grol3e der
Sozialmietwohnungen. Fir alles andere gab es eine Wohnwunschliste, die ven Ar
chitekt und Bauleiter nicht nur ohne Murren, sondern — so Tobiassen — auch mit
Spald an der Sache umgesetzt wurde. Diese Wabhlfreiheit, die so schon im Konzept
angelegt war, habe fur die Baugruppe vieles vereinfacht: ,Man musste nicht um
Veréanderungen kampfen. Abweichungen nach oben vom festgelegten Standard
kosteten mehr, Abweichungen nach unten jedoch niciveniger. Atmungsakti-

ve Lehmputzfarbe statt standardmaRig Silikatanstrich, dafir hat sich das Ehepaar
Tobiassen zum Beispiel entschieden sowie fiir eine Wandheizung, andererseits fur
preisglnstigere Bad iesen. ,Und auch fiir so angenehme Dinge, die man aus dem
Hotel kennt“ — wie den Lichtschalter neben dem Bett und LAN-Verkabelung in der
gesamten Wohnung.

Sofern ein Mieter Anderungswiinsche hatte, etwa einen anderen FuRboden als das
vorgesehene Eichenstdbchenparkett, ging das natirlich nur mit Einwilligung des
Eigentimers. Auch eine Erfahrung auf die Tobiassen verweist: Die Investoren, die
nicht selbst im Haus wohnen wollten, waren dabei meist gro3ztigigere Bauherren

als die Selbstnutzer.

Finanziell gestemmt wurde das 3,1 Millionen-Euro-Projekt mit 21 Wohneinheiten
plus Gemeinschaftsraum von insgesamt 16 Miteigentimern mit ,nahezu einer
Punktlandung®. 2.000 Euro pro Quadratmeter waren vereinbart, 2010 Euro sind es
geworden. ,Wir haben unsere Baukosten um 0,5 Prozent Uberzogen.

Einstimmig und vielstimmig

Mit den 100.000 Euro vom Bundesfamilienministerium im Rahmen des Modell
programms ,\Wohnen fur (Mehr)Generationen“ wurde der Gemeinschaftsraum ge
baut. Versammlungsort fur die Bewohner, aber auch Treffpunkt bei Familienfeiern
und fur eine kleine Gruppe, die dort regelmafig gemeinsam kocht. Dort war auch
eine grol3e Tafel gedeckt: zur BegriiBung einer sechskdp gen Familie aus Ruanda,
die nach der Familienzusammenfiihrung in eine der Mietwohnungen zog. Hausrat-
und Mobelspenden kamen von den Bewohnern. So spontan passiert im Wohrmix
haus vieles. ,Eine zentrale Steuerung gibt nicht. Aber es gibt ein Klima, wo unter
schiedliche Leute in kleineren und, glicklicherwejsvechselnden Gruppen un-
terschiedliche Projekte anschieben®, sagt Tobiassen. Das kann ein Biicher ohmarkt
sein, bei dem auch die hauseigene Bibliothek Nachschub erhéalt. Oder der Bau von
Fahrradstandern. Oder wie aktuell die Zusammenlegung nicht mehr genutzter Park
platze fiir mehr Griin und Blumen am Haus. ,Wir kdnnen unser ganzes Leben im
Umkreis von 400 Metern bestreiten. Arzte, Apotheken, Friseur, Einkaufsmaglich
keiten. Alles ist fuBlau g erreichbar, das Stadtzentrum mit mehreren Buslinien, die
Haltestelle hier vor der Tur — Je nach Geschmack trifft man sich auch zum Griin
kohlessen beziehungsweise Theaterbesuch.
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Auch in dieser Hinsicht hat nach seiner Einschatzung ein Prozess stattgefunder.

~Anfangs gab es bei einigen die Vorstellung, alle missten alles zusammen machen

und dabei ,ununterbrochen gliicklich* sein. Das konnte nicht funktionieren. Da half:

auch die Einschaltung von Mediatoren nichts. Die Situation entspannte sich nach»Man merkt eigentlich erst
zwei Mieterwechseln. ,Andere Personlichkeiten bringen eben andere Dynamikemach einem Jahr Zusammen-
in Gruppen.* Insofern sei das oft praktizierte Bewohner-Casting wenig zielfihrendeben, ob jemand ins Haus
.Man merkt eigentlich erst nach einem Jahr Zusammenleben, ob jemand ins Hauspasst.«

passt.“ Das ist Tobiassens Erfahrung.
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Im Ubrigen sei man eine normale Wohneigentimergemeinschaft. Das ist allerdings.
doch etwas tiefgestapelt. Denn hier werden Beschlisse in der Regel einstimmig
gefasst, was selbst die hartgesottene beauftragte Hausverwaltung zu dem-Kom
mentar veranlasste: Das kriegen wir bei sonst keiner anderen EigentUmergemeinE

schaft hin. .

Vier sozial gebundene Mietwohnungen
plus sieben eigengenutzte Eigentumswohnungen
plus réhn Mietwohnungen

Zahlen und Fakten: ,Wohnmix*“, Oldenburg

Projekttyp: Eigentimer/Trager: Gebaude:

Hausgemeinschaft in Wohnungseigentimergemeinschaft Neubau auf ehemaligem
stadtischer Lage Wohnungen: 21 Wohnungen mit 47 Industriegelande, barrierefrei,
bis 120 Quadratmeter, davon 7 Eigen-  zwei Wohnungen rollstuhlgerecht,
Zielgruppen: tumswohnungen, 10 Mietwohnungen,  Ef zienzhaus 70, Holzpelletheizung
Alleinerziehende, Familien, 4 sozial geférderte Wohnungen und Gasbrennwert, Photovoltaik
Menschen mit Behinderung, und Solarthermie
Senioren, Singles, Wohngemein Bau-/Mietkosten (2011/2012):
schaften, Menschen mit Eigentum: ca. 2.010 /Quadratmeter Gemeinschaftseinrichtungen:
Migrationshintergrund Miete: 8,00 + Gemeinschaftsraum, Gemein-
2,50 Nebenkosten pro Quadratmeter schaftsboden, Waschmaschinen,
Bewohner: Trockenboden, Gemeinschafts-
35 Bewohner von vier Einzug: garten
bis 84 Jahre 2012

Foto: Peter Tobiassen
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Das Wohnmixhaus und
seine Bewohner von
vier bis 84 Jahre

im Sommer 2022.
Fotos: Renate Schulze

Wohnmixhaus im Mai 2012 unmittelbar nach Erstbezug ab Februar 2012. Foto: Peter Tobiassen

Photovoltaik und Solarthermie tragen
zur Energieversorgung des Hauses bei.
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Wo Wohnen in WGs flr
Studenten wenig kostet

Studenten und Azubis, die in Eigenregie ein Wohnheim bauen?

eidelberg

Das gibt es vorerst wohl nur in Heidelberg. Das Richtfest 2021 war
noch digital. Einzug voraussichtlich zum Jahresende. Nunmehr steht die
Sanierung des Altbaus auf dem ausgemusterten Militargeléande an.

Ein Mitmach-Projekt,

das uUber den Campus hinaus

Kreise zieht. Unterstitzung
kommt von den Heidelbergern
und Ubers Internet.

Zugleich auch ein Sammel-
punkt von Lebens- und
Gemeinschaftserfahrung.
Jeder kann sich mit seinen
Starken und Talenten
ndtzlich machen.

Voraussichtlich Ende 2022 soll fiir rund 180 Bewohner Einzug in das neue Studen
ten-und-Azubi-Wohnheim in Heidelberg sein. Felix Girault, der sich in deresiud
tischen Baugruppe bei der Planung und auf der Baustelle vier Jahre lang engagie
hat, ist nicht dabei. Denn mittlerweile hat der der 26-Jahrigeirsen Masterab
schluss in der Tasche. Das jahrelange Engagement neben dem Geogra estadi
also fur lau? — Fur ihn kein Grund fur Frust. ,Weil man auf dem Weg dahin sehr viel
gelernt, Freundschaften geknupft, wertvolle Erfahrungen fir das B&rben ge
sammelt hat. Viele, die schon seit Jahren dabei sind, ziehen nicht ein.“ Aber sie
bleiben wie Felix Girault dem Projekt in Selbstverwaltung auch weiter weden.

Das geht nach dem Neubau in Holzkonstruktion fir rund 20 Millionen Euro in die
nachste Runde. Nunmehr sind die beiden Bestandsbauten auf dem ehemaligen
Militargelande im Stden Heidelbergs an der Reihe. ,Die Abrissarbeiten m@e-
bauden sind vollem Gange.* Wande mussten weichen, ausgediente Rohre-des
gleichen. Dabei machten sich die Studenten nutzlich. Demontiert wurde auah d
alte amerikanische Elektroinfrastruktur. Anderes wie etwa die Treppémnglelr, ein

Teil der Turen, des Bodenbelags und der Bader sollen erhalten bleibers dem
Pfortnerhaus wird ein Treffpunkt mit einem kleinen Café, auch fiie dNachbar
schaft im Heidelberger Stadtteil Rohrbach.

Ohne Moos nix los

Insgesamt 2,4 Millionen Euro Direktkredite sammelten die kiinftige Bewehuand
Untersttitzer bisher fir den Holz-Neubau ein. ,Diese Nachrangdarlehen wieha
Spenden kamen aus ganz unterschiedlichen Quellerzem Teil von Freunden und
Verwandten. Mit der Zeit waren es auch immer mehr Kreditgeber und Spender
aus der Heidelberger Bevolkerung — Uber unsere Infostdnde auf Wochenneadirk
und dann Uber die Presse. Mittlerweile unterstiitzen uns Menschen auch besd
weit", so Felix Girault, der sich derzeit als Pktf@ordinator um die Altbausanierung
kimmert und hier der Mittler zwischen Architekten und der jungen Baugreapgt.

Darauf bauen die kunftigen Bewohner und ihre Unterstitzer jetzt einmal meh
Denn zur Nach nanzierung des Neubauprojekts — infolge von Pandemie und In
ation — sind nunmehr weitere Direktkredite von insgesamt 700.000 Euro nétig.
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Fur Kauf und Sanierung der Altbauten mit Gesamtkosten von acht Millionen Euro»Direktkredite sind das Herz

werden voraussichtlich 1,5 Millionen Euro Direktkredite und Spenden gebl.
.Direktkredite sind das Herz unserer Finanzierung", so steht es auf der Projektweb
site. Die Werbetrommel wird deshalb kraftig weitergerihrt — auch fur Ustét
zung jeglicher Art.

Do it yourself

ee 0000000000

unserer Finanzierung.«

Gelder einwerben, Bauzaune aufstellen, Malern, Mblemtwerfen und bauen. »Das ist die Idee dahinter,
Viele Mitmach-Maoglichkeiten fur die Studis. ,Wer Lust auf handwerklicHeeiosr dass man durch Schaffen
und/oder den Umgang mit einer CNC-Frése hat, ist in der Werkstatt immer will etwas lernt.«

kommen." Eine Einladung auf der Projekt-Website, der auch Felix Girault gern ge
folgt ist — ,als Ausgleich zum Alltag vor dem Computer®. Bevor die Holzmébel.
Marke Eigenbau in der Wohnheim-Werkstatt allerdings endgultig Form anmahm
wurde vieles ausgetestet und verbessert. ,Das ist ja die ldee dahinters aaan
durch Machen, durch Schaffen etwas lernt, sagt der nunmehrige Geograf libe
seine Erfahrungen, die er mit vielen anderen teilt. Geschatzter Gesaftand fur

die Eigenleistungen: 15.000 Arbeitsstunden.
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Ordentlich gepowert wurde in den Sommer-Workcamps, zwei davon in deutsch-»Wir haben gepflastert, gefrast,

franzosischer Besetzung. ,Wir haben gep astert, gefrastiiGte abgebaut, aber gelacht und gekocht!«

natirlich auch geredet, gelacht und gekocht!“, notierten die Beteilig2821. Und
es gab dort, wie dann auch bei den Aktionen im Sommer 2022 ,in der heil3en
Phase der Fertigstellung*, auRerdem Workshops, unter anderem zum natigkal
und sozialen Bauen und Wohnen.
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Bezahlbaren Wohnraum zu schaffen — das sei schlieRlich das Ziel des Projekts>Bezahlbares Bauen, Sanieren
merkt Felix Girault an. ,Und zwar dauerhaft. AuBardso, dass bezahlbares Bauen und Wohnen soll die dkologi-
und Sanieren die 6kogische Seite nicht ausschlieRt.“ Das deckt sich dann auth mische Seite nicht ausschliel3en.«
den verschiedenen Modellprogrammen und Foérdertdpfen, aus derdas Projekt
unterstitzt wird — angefangen von ,Holz innovativ* bis ,Variowohhé/on Forder
programmen der KfW und Umweltbank bis hin zu Landes- und kommunalen-Pro
grammen. Und es schliel3t Experimentieren und Ausprobieren ein.

Wie im Neubau werden auch im sanierten Altbau, mit rund 80 Platzen, nicht allein
Studenten, sondern auch Azubis beziehungsweise Schulabgéanger wohlie
sich hier in einem Orientierungsjahr tber ihr beru iches Fortkommen klarden
kénnen. Und wie dort sind auch hier wieder Direktkredite und Spenden gtlie
dann als Eigenkapitalersatz fur einen grof3eren Bankkredit fungieren.

0 0 0 0000000000000 00000000000000 000
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»Unsere Umfragen haben

ergeben, dass sich gut zwei
Drittel flr ein Maximum

an Gemeinschaftsflache
entscheiden wirden.«
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Es geht immer noch gruner

Auch von daher gewinnt man den Eindruck, dass nahezu fast alless auf der
Oko-Schiene derzeit moglich ist, Eingang in das Neubauprojekt gefunden hat: in
novative Holzkonstruktion, Recyclingbeton fir die Bodenplatte, Modutt Bassiv
hausbauweise, barrierearme Planung und exible Wande im Neubau, so dass sich
die ZimmergroRRe zu Gunsten von mehr Gemeinschafts &che der WGs halbieren
lassen. ,Unsere Umfragen haben ergeben, dass gut zwei Drittel sich dabei féir da
Maximum an Gemeinschafts &che entscheiden wirden®, so der Georgraf und
Projektkoordinator. Die 180-kWp-Photovoltaik-Anlage auf dem iDadrd von ek

ner Energiegenossenschaft betrieben, die den Strom gunstiger an die W&e¥
verkauft und Uberschiisse ins Netz einspeist. ,Wir haben aber auch einen Strom
speicher im Gebaude.".

Community auf Zeit

Fur das WG-Zimmer im neuen Wohnheim fallen ca. 310 Euro monatlich ansplu
Internetanschluss und Strom. Fazit Felix Girault: ,Bezahlbares Wohnicken

Zahlen und Fakten: Studenten-und-Azubi-Wohnheim Heidelberg

Standort:
Konversions ache ,US-Hospital*
in Heidelberg-Rohrbach

Wohnkonzept:
Nicht gewinnorientiert. Mieter sind
zugleich Miteigentimer

Projekttrager:
Collegium Academicum GmbH

Idee:
Entstand 2013

Beratung durch:
Mietshausersyndikat (gemeinnitzige
Gesellschaft, die Hauser erwirbt, die
dann in Kollektiveigentum tbergefihrt
werden).

Neubau:

* 4 Etagen mit 176 Zimmern fur 46
Wohngemeinschaften in Dreier- und
Vierer-WGs (Studenten und Azubis,
angehende Doktoranden).

* alle maobliert vermietet mit selbst-
gebauten oder gespendeten Mdbeln.
e Zimmer mit beweglichen Trenn-
wanden. Standardgréf3e 14 Quadrat-
meter. Verkleinerung um die Halfte
zu Gunsten des WG-Gemeinschafts-
raums moglich — Maximum

50 Quadratmeter.

Praxismodell fiir die Erforschung
achensparenden Wohnens.

Jede WG entscheidet tiber Aufteilung
selbst.

* Ein begrinter Dachgarten als
Begegnungsstatte verbindet die
oberen Wohnungen.

» Erdgeschoss mit Gemeinschafts-
achen: Werkstatt, Veranstaltungs-
raum und ein Multifunktionsraum

mit Ktiche.

* Niedrigenergiestandard KfW 40 Plus
» Regenwasser-Auffangstation

« voraussichtlicher Einzug: Ende 2022
» Nach dem Studium/der Ausbildung
kann man ggf. noch sechs Monate
wohnen bleiben.

Altbau:

80 Zimmer, bis 50 davon fiur Schul-
abganger im Orientierungsjahr,
mehrere Wohneinheiten im sozialen
Wohnungsbau.

* KfW-55-Standard

 Geplanter Einzug: Oktober 2023

Finanzierung:

» Bankkredite (gefordert durch Kfw)

« Direktkredite — willkommen ab 1.000
Euro (500 Euro Studis, Azubis), Zinssatz
zwischen 0 Prozent und 1,20 Prozent,
Mindestlaufzeit zwei Jahre

» Spenden

e Fordermittel

* Eigenleistungen

Tilgung der Kredite:

* Die Bankkredite und Direktkredite
werden Uber die Mieteinnahmen
getilgt. Uber diese Mieten werden
auch die gro3en Gemeinschafts &chen
mit nanziert.

wir unter anderem dadurch, dass wir gemeinniitzig handeln und die Gebaude —»Diese gunstigen Mieten
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Uber die Vereinsstruktur — denjenigen gehdéren, die darin wohnen.“ Wenn er und funktionieren nur,

andere Enthusiasten, die sich bei dem studentischen Wohnprojekt engidcha

wenn jeder eine kleine

ben, dort nun nicht einziehen, wer dann konkret? ,Wer bei uns einzieht, muss sichAufgabe tbernimmt.«

auch in die Gemeinschaft einbringen. Sie lebt von der Selbstverwaltung. ®ies -
gunstigen Mieten funktionieren schlie3lich nur, wenn jeder eikkeine Aufgabe
Ubernimmt: ob Treppenhausfegen, Aktualisierung der Finanzplanungrdtewer
ben neuer Direktkredite, sagt Felix Girault. Das Bewerbungsverfahreinsefern
eher ein Kennenlernen. ,Wir schauen, ob der- oder diejenige, sich mit demHikeit
auf unserer Website auseinandergesetzt hat und ob er Bereitschaft fur gemein
schaftliches Wohnen mitbringt oder vielleicht auch schon Erfahrung inelié$in-
sicht oder ob er sich ehrenamtlich engagiert hat.“ Nicht zuletzt wird auch darau
geachtet, dass nicht nur angehende Physiker, Psychologen und Geografereeinz
hen, die in Heidelberg stark vertreten sind, sondern auch andere Studien- un
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.

Ausbildungsrichtungen. Alle 176 WG-Zimmer im Neubau sind inzwischen verge :
ben. Mittlerweile gibt es eine Warteliste. :

Fotos: © Uli Hillenbrand

Foto: © dgj Architects
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Inklusiv wohnen

INn KOIn

WG-Zimmer — mietfrei fir Studis inklusive ihrem Engagement
in einem Wohnprojekt fir Menschen mit Behinderungen in Koln.
Nicht einfach nur eine Annonce, vielmehr eine Idee, die sich inzwischen

auch bundesweit verbreitet.

Menschen mit Behinderung
haben das Recht,
selbstbestimmt Gber ihre
Wohnsituation zu entscheiden
und in der Mitte der
Gesellschaft zu leben.
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In den letzten Jahren hat sich
hierzulande eine Innovations-
nische fir inklusives
Wohnen herausgebildet.

o000 00

Private Initiativen, Wohnungs-
unternehmen und Anbieter
der Behindertenhilfe

zeigen mit ihren Projekten,
wie es gehen kann.

o0 0000000000

Studenten flr WG in Kéln gesucht. ,Du hast ein helles und modernes Zimmer (22

Quadratmeter) mit eigenem Bad, nutzt Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Garten und
Terrasse zusammen mit Deinen Mitbewohnern. An einem Tag in der Woche und
einem Wochenende im Monat hilfst Du in der WG und wohnst dafir praktisch

mietfrei.* Das Haus steht in Rodenkirchen, dem Siiden der Rheinmetropole, und
dahinter der Verein ,Inklusiv wohnen Koéln“, der die Annonce ins Netz gestellt und
das Projekt vor fiinf Jahren ins Leben gerufen hat.

Selbsthilfe und Kooperation

Wir sind Eltern, die sich damals gemeinsam auf den Weg gemacht haben, um eine
inklusive Wohnform fur unsere erwachsenen behinderten Kinder zu grinden. Sie
brauchen regelmafig Unterstiitzung, einige sogar rund um die Uhr. In KdIn gibt es
aber kaum Wohnplatze fur Menschen mit hdherem Hilfebedarf®, sagt Christiane
Strohecker, die das Projekt mitinitiiert hat und inzwischen Geschaftsflhrerin des
Vereins ist. Die vier Grunder-Familien hatten da bereits zu Hause langjéhrige Er
fahrungen mit studentischen Hilfskraften vom Verein Lebenshilfe bei der P ege
und Betreuung ihrer heranwachsenden Kinder, allerdings ,keinerlei Bauexpertise®,
dann aber sehr schnell Erfolg bei der Suche nach einem Investor und dabei oeffen
bar eine gluckliche Hand. ,Uber einen Kooperationsvertrag hat uns der Bautrager
sehr gut eingebunden und unsere Ideen zur Gesamtplanung und Innenarchitektur
in allen wesentlichen Bereichen tbernommen.

Cluster-WG statt WG klassisch

Ein Wunsch: Clusterwohnungen fiir die beiden grol3en Wohngemeinschaften im
Haus auf je 400 Quadratmetern, mit viel Gemeinschafts ache fir die jeweils neun

Bewohner. Jeder hat sein eigenes Zimmer und muss sich auch das Bad mit nie
mandem teilen — im Unterschied zur klassischen WG. ,Diese Art von Wohnungen

trennen sehr gut Privat und Gemeinschaft, so dass sich jeder auch in seinen-eige.
nen Bereich zurlickziehen kann“, be ndet Christiane Strohecker.
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Wunschgemal3 auBerdem: Barrierefreiheit im ganzen Haus, ,s0 dass sich Rotlstuh
fahrer auf jeder Etage bewegen und dort auch mit komplexen Behinderungen:
wohnen kénnen. Ublicherweise werden sie ja ins Erdgeschoss einquartiert. Danf
musste allerdings ein besonderes Brandschutzkonzept mit einem ,sprechenden;
Aufzug*” her.

Zur Werkstatt und ins Seminar

e e e 00000000

.Den grol3ten Teil der Woche leben die Studenten in der WG ganz normal als Mit:
bewohner, haben aber festgelegte Dienste, wo sie den Fachkraften, etwa beint
Fruhstiick, zur Hand gehen und dann auch erste Ansprechpartner bei konkretem
Hilfebedarf der Bewohner sind*, so Christiane Strohecker.
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»Der Alltag im inklusiven

Haus in Koéln gestaltet sich
Der Alltag im inklusiven Haus in Koln gestaltet sich — nach ihren Worten — ansonswie bei Familien
ten wie bei Familien Ublicherweise auch: Tagslber geht jeder seiner Wege, die eiliblicherweise auch.«

nen relativ friih zur Arbeit, hau g in eine Behindertenwerkstatt — die anderen etwas:
spater zu Vorlesungen und Seminaren. Am Nachmittag trifft man sich in der WGE
wascht Wasche, kauft gemeinsam ein, kocht und isst zusammen, schmiedet Plané
furs Wochenende. Es gibt nicht nur einen gemeinsamen Kuhlschrank, sonderri
auch eine gemeinsame Haushaltskasse. Aus lige ins Schwimmbad oder runter an
den Rhein oder Grillen im Garten, das waren im Sommer die Favoriten. Beliebtf
auch Sport im Livestream auf der groBen Leinwand unten im grof3en Gemein .
schaftsraum. Eine WG ist fur eine Woche nach Holland gefahren. Abschied Wil’(EII
auch gefeiert — wie gerade jungst fir zwei Studenten nach dem Bachelorabschlus$

— und dann wieder neu annonciert.

Im Oktober 2022 hatte das inklusive Wohnhaus, nach pandemiebedingt langer
Zeit, wieder zum Tag der offenen Tir geladen.
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,Nur ginstig wohnen wollen gentigt nicht*

Wohnen fir Hilfe. Die Resonanz der Studenten auf die Annoncen fur Ihr
inklusives Wohnprojekt in Kdln ist grof3. Vor allem aus Studienrichtungen,
die daflr pradestiniert sind?
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Christiane Strohecker,
. . L ) Geschéftsfiihrerin
Sehr viele Bewerber kommen natirlich aus Studienrichtungen wie Sonderpadago _inklusiv Wohnen Kéin e.v*

gik und soziale Arbeit. Wir versuchen aber, eine Mischung zu nden. Letztlich sollerfoto: Birgitta Petershagen

sie dort ja nicht mit einem padagogischen Anspruch wohnen, sondern auf Augen .
hoéhe. Kunst oder Maschinenbau sind beispielsweise auch vertreten. Was zéhlt, ist
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Kleiner Muskeltest und klar,
wer hier besser abschneidet.

echtes Interesse an dem Projekt und Lust, sich einzubringen. Nur guinstig wohnen Foto: GAG Immobilien AG
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»Die Mieter beziehen teils
Grundsicherung oder Wohn-
geld. Das muss man vorher
schon mitdenken, um die
Wohnungen fiir alle bezahlbar
zu halten.«

»Wir wollten, dass unsere
Kinder in einem lebendigen
Umfeld wohnen,
maoglichst in der Nahe von
Familie und Freunden.«

@0 0000000000000 000

»Nur im Ehrenamt kann
man ein solches Projekt
schwerlich umsetzen.«

ee 000000000000 00

»Es gibt mittlerweile

auch einen bundesweiten
Verein, der viele
Aktivitaten bundelt.«

.
.
.
.
.
.
.
.
.

wollen gentigt nicht.

Woher kommt das Geld fur Projekte wie dieses?

Bei inklusiven Wohnprojekten ist das sehr verscheed Das Haus hier in Kdln-
Rodenkirchen gehort dem Investor. Gelder dafiir wie auch fiir die Ausstattung der
Gemeinschafts &chen wie Kiuche und Esszimmer gibt parallel zum Beispiel
auch von der ,Aktion Mensch* und anderen Stiftungen. Die Assistenz und die pa
dagogische Begleitung der Wohngemeinschaften lauft iber die Eingliederungshilfe.
Es ist also eine sehr vielschichtige Finanzierung. Wir als Eltern haben, um das Pro
jekt anzuschieben, jeweils 5.000 Euro auf freiwilliger Basis eingezahlt. Die Mieter
beziehen teils Grundsicherung oder Wohngeld. Das muss man vorher schor mit
denken, um die Wohnungen fir alle bezahlbar zu halten. Das ist Teil der Projekt
entwicklung.

Wie haben Sie den Investor gefunden und das Grundstlick, in einer sehr
begehrten Lage?

Ja, wir wollten, dass unsere Kinder in einem lebendigen Umfeld wohnen, moglichst
in der Nahe von Familie und Freunden. Wir hatten ten anderem am Tag des
Ehrenamtes einen Stand auf dem Marktplatz von Kéln, haben auf vielen Inferma
tionsveranstaltungen auf uns aufmerksam gemacht und den Investor mit unserem
Flyer direkt angesprochen, bekamen daraufhin sehr schnell die Zusage und von der
Stadt dann das Grundstiick. Ausschlaggebend war unser Konzept mit einem-sozia
len Anspruch, dem sich auch der Investor, die GAG Immobilien AG, Koéln, nach ei
gener Satzung verp ichtet fUhlt.

Wenn jemand ein vergleichbares Projekt anschieben will — was wiirden
Sie aus lhren Erfahrungen heraus denjenigen mit auf den Weg geben?

Man sollte nicht versuchen, unbedingt alles selbst zu machen. Nur im Ehrenamt
kann man ein solches Projekt schwerlich umsetzen. Es ist gut, sich friihzeitig starke
Partner zu suchen, die professionalisiert sind.

In der Annonce steht, die Studenten wohnen praktisc  h mietfrei. Was heif3t
das konkret?

Ganzlich umsonst wohnen und daftir arbeiten — das wéare steuerlich nicht zulassig.
Die Studenten bezahlen zwar eine Miete. Von dem P egegeld, das sie von ihren
Mitbewohnern bekommen, kénnen sie ihre Mietkosten aber bestreiten und auch
noch einen Anteil an der Haushaltskasse. So machen wir es. Es gibt aber auch
noch viele andere Vertragsmodelle und mittlerweile auch einen bundesweiten Ver
ein, der viele Aktivitaten bindelt und Ansprechpartner fur Interessenten ist: Wohn
sinn e.V. (www.wohnsinn.org).

e e 0 0000000000000 0000 00

Inklusives
Wohnhaus:
StralRen- und
Gartenseite.
Fotos:

inklusiv wohnen

Koéln e.V.

Vier Augen sehen mehr als zwei: Da ist noch eine kleine
Lucke im Pizzabelag. Foto: inklusiv wohnen Kéin e.V.

Zahlen und Fakten: Inklusives Wohnhaus in Koln

Standort:
im Siden von Kdln, in einem Neubau-
gebiet mit vielen jungen Familien

Grundstick:
1.300 Quadratmeter

Investor/Eigentiimer/Vermieter:
GAG Immobilien AG KdlIn

Bewohner:

Menschen mit geistiger-, kdrperlicher-

und Mehrfachbehinderung und einem

P egegrad, Studenten, Familien, altere
Menschen, Alleinerziehende

Konzept:
inklusives ambulant betreutes Wohn-

haus. Bewohner mit schweren Behinde-

rungen erhalten Unterstutzung durch
festangestelltes Fachpersonal, frei
gewahlte P ege-, Betreutes-Wohnen-
und Assistenzdienste sowie eine

Nachtwache. Hilfe im Alltag leisten
innerhalb der WGs auferdem Studen-
ten.

Wohnungen:

« geférderte Apartments und frei
nanzierte Wohnungen in unterschied-
lichen Grofzen

e Zwei Clusterwohnungen von

rund 400 Quadratmeter fiir Wohn-
gemeinschaften mit insgesamt neun
Bewohnern — jeweils finf behinderte
Menschen und vier Studenten

Wohnnutzflache/Aufteilung:
« 1.400 Quadratmeter auf insgesamt

¢1.und 2. OG:

2 Clusterwohnungen fur zwei WGs
im geférderten Wohnungsbau

» 3. OG (Staffelgeschoss):

vier frei nanzierte Wohnungen

Heizung:
Uber Blockheizkraftwerk im Quartier

Einzug:
ab Oktober 2017

Tag der offenen Tur:
jahrlich im Oktober

Wohnensemble:

vier Etagen, gesamtes Haus barrierefrei Zum Inklusiven Haus gehort ein

« Kellergeschoss mit Tiefgarage,
Fahrradstellplatzen

» Erdgeschoss:

1- und 2-Personen Apartments im
geférderten Wohnungsbau, Gemein-
schaftsraum auch fiirs Quartier

zweites Haus — im frei nanzierten
Wohnungsbau

Website:
www.inklusiv-wohnen-koeln.de
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Perspektive Politik

Wir schaffen die Bauwende —
aber andere Lander sind weiter als
Deutschland.”

Wie denken junge Bundestagsabgeordnete Uber das Wohnen und Bauen der Zukunft? Werden sich kinftige Generationen
noch Wohneigentum leisten kdnnen? Wie kann der landliche Raum besser angebunden werden? Und welchen Beitrag
muss der Bau- und Immobiliensektor fir den Klimaschutz leisten? Wir sprachen mit drei Abgeordneten, die erst seit 2021
Mitglied des Deutschen Bundestags sind: Jessica Rosenthal (SPD), Christina-Johanne Schroder (Bundnis 90/Die Grinen)
und Tilman Kuban (CDU).

Dr. Daniel Dettling
Im Gesprach mit ...

Jessica Rosenthal

ist Bundestagsabgeord-

nete der SPD und
Bundesvorsitzende der
Jusos. Foto:

© s.h. schroeder

Christina-Johanne
Schroder

ist Bundestagsabgeord-
nete von Biindnis 90/
Die Grunen und
Sprecherin fiir Wohnen,

Tilman Kuban

ist Bundestagsabgeord-
neter der CDU/
CSU-Fraktion und war
bis November 2022
Bundesvorsitzender der

Stadtentwicklung, Jungen Union. Foto:
Bauwesen und Tobias Koch
Kommunen. Foto:

© Claus G. Pagel

© © 0 0 0 0000000000000 000000000 000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 00000 0000
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Wie und wo wollen Sie selbst in Zukunft leben? vom Eigenheim erflllen. Es geht nicht darum, den Traum

vom Eigenheim zu beerdigen, sondern den Traum, dass
Christina-Johanne Schroder:  Wir haben uns vor zwei jede Generation immer neue Einfamilienhduser baut, so
Jahren ein denkmalgeschiitztes Haus im landlichen wie wir es in den letzten Jahrzehnten gemacht haben.

Speckgurtel von Bremen gekauft, das wir in jeder freien Mi

nute sanieren. Der Dorfkern ist ein Sanierungsgebiet, in

dem wieder alle Hauser bewohnt sind. Da das Haus sehr Frau Rosenthal, Sie leben in Bonn,

grol ist, méchten wir es aufteilen und vermieten. Ich will mir wo zieht es Sie in Zukunft hin?

den kleinen alten Stall ausbauen.
Jessica Rosenthal: Ich kenne beide Welten, weil ich
auf dem Land aufgewachsen bin (in Bad Minder

bei Hameln) und seit vielen Jahren in Bonn in der Stadt

lebe. Meine Vision ist die Verheiratung beider Welten. Wir
Christina-Johanne Schroder: Lacht. Deutschland hat missen die Vorteile beider Raume, die urbanen mit den
viele Hauser, die man mit Liebe sanieren kann und landlichen verbinden: kulturelle Angebote, Natur, Freizeit

nur darauf warten, dass junge Menschen dort ihren Traum moglichkeiten, soziales Engagement und Entschleunigung.

Der Traum vom Stall ist das neue Eigenheim?
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Dann zieht es Sie eher auf das Land? nen. Im landlichen Raum wohnen, aber gut und einfach an
die Stadt angebunden zu sein — das tberzeugt mich.
Jessica Rosenthal: Mein eigener Traum ist wie bei
vielen: ein dauerhaftes Zuhause im Eigentum am
Stadtrand fur mich und meine Familie. Ist das ein Projekt fur die Ewigkeit?
Tilman Kuban: Wir leben in einer schnelllebigen Zeit,
in der sich vieles standig veréandert. Die Zeit, in der
man wie unsere GroRReltern und vielleicht noch unsere- El
tern nach der Schule einen Job anfangt und den bis zur
Jessica Rosenthal: Die Forderung von Eigentum ist Rente macht, ist vorbei. Meine Generation wird in Zukunft
eine sozialdemokratische Frage. Das gilt vor allemviel mobiler sein und viel mehr Wechsel aus beru ichen
fur mittlere und untere Einkommen. Dazu gehoren hohere Griinden erleben und das dirfte auch den Wohnort betref
Lohne, eine gerechtere Verteilung von Vermogen und eine fen. Es bleibt also spannend, wohin es mich verschlagt.
bessere Forderung von genossenschaftlichen Wohnformen
oder Modellen wie Mietkauf. Mieten, Wohnen und ein ei-
genes Zuhause durfen nicht zum Gegenstand von Speku-Frau Schrdder, Ihr Dorf scheint Trendsetter zu sein:
lationen und Gewinnen werden. Auch kleinere und mittlere klimaneutral, sozial divers, bunt?
Einkommen mussen sich Wohnraum leisten kdnnen. Selbs*
mit zwei guten Gehéltern ist heute flr viele eineigene Christina-Johanne Schroder: Hoffentlich! Bis jetzt habe
Immobilie nicht denkbar. Im europaischen Vergleidtat ich ein gutes Gefuhl. Wenn eine Kommune die Steu
Deutschland einen sehr hohen Anteil von Mieter:innen. Die erungsmoglichkeiten des Baugesetzbuches nutzt, muss ein
groRRe Mehrheit will aber in den eigenen vier Wanden leben, Wohngebiet nicht zu stark gentri ziert werden. Didenschen
diese Menschen wollen wir als Sozialdemokrat:innen unter vor Ort pro tieren von den Sanierungsmdoglichkeiten und
stutzen. nicht anonyme Immobilienbesitzer.

Wie wollen Sie als Sozialdemokratin
Eigentumsbildung ermdglichen?

Tilman Kuban: Wir missen weiterdenken und neue Jessica Rosenthal: Die eigene Erzeugung von Ener
Wege nden, um Eigentum zu ermdglichen. Ein gie, etwa durch Solaranlagen wird fir immer mehr
Element ist die Abschaffung der Grunderwerbsstetiér das ~ Burger:innen wichtiger, weil die Preise fir StromcduHeizung
erste selbstgenutzte Eigenheim. Spannend nde ich ein Mo steigen. Gleichzeitig ist es ein wichtiger Bestandteil, um un
dell, wo man Wohneigentum bis zum Ende des Lebens zu ser Leben klimaneutral zu gestalten. Stadte wie mein Wehn
glinstigeren Konditionen erwirbt, bis zum Ende der Erwerbs ort Bonn setzen sich das Ziel, energieautark zu werden.
tatigkeit abbezahlt und dann im Alter mietfrei wohnt. Nach
dem Tod fallt das Eigentum zuriick an den Verkaufeas lie
Re sich beispielsweise mit einer Wohnungsbaugenossen Wann schafft Deutschland die Bauwende
schaft umsetzen. Genossenschaften sind neben deivaten  zur Klimaneutralitat?
Anbietern eine gute Ergdnzung auf dem Wohnungsmarkt.
Tilman Kuban: Der Gebaudesektor ist mitursachlich
fur den hohen CQ-Ausstol3, das Potenzial ist hier
Herr Kuban, wie und wo wollen Sie in Zukunft besonders grof3, insbesondere beim Bestand. Wichtig ist aus
leben? meiner Sicht eine konsequente Forderung und kein Hin und
Her wie beim KFW-Férderstopp der Bundesregierung- An
Tilman Kuban: Ich lebe sehr gerne im Umland, weil fang 2022. Momentan sparen viele Menschen fir Energie
es das Beste aus beiden Welten verbindet: die ef zienzmaRnahmen. Es kénnten noch mehr Investitionen
Vorteile einer GroRstadt zum Shoppen oder grofzen Sport-folgen, wenn die Forderung besser wére. Denn Bausteine
und Konzertereignissen mit der Méglichkeit, bald ganz-ein langfristige Investition — die funktioniert nur, wenn Bauher
fach mit meinem Kind im Griinen spazieren gehen zu kén ren Vertrauen in die politischen Prozesse haben. Hier muss

die Ampel liefern. Wenn wir beim Thema klimagerechtes
Bauen und Wohnen vorankommen, die Zahl der neuen Wo
nungen erhdhen und die Umweltschutzstandards einhalten
wollen, braucht es Planungssicherheit. AuRerdem wird die
Bauwende von zu viel Birokratie gebremst. Es gibDieutsch
land Uber 20.000 Bauvorschriften und damit viermal so vie
le, wie vor 30 Jahren — ist das Bauen dadurch so viel besse
geworden?

Christina-Johanne Schréder: Ich bin optimistisch: Wir

schaffen die Bauwende, aber andere Lander sind
weiter als Deutschland. Bis 2045 wollen wir die Klimaziele
einhalten und durfen keine Netto-Null-Emissionen verur-
sachen. Bis 2030 mussen wir daher insgesamt 120 Mio.
Tonnen CQ im Bau-, Geb&aude- und Wohnsektor reduzieren.
Insgesamt geht es um 65 Prozent weniger Gn Gebaude-
sektor im Vergleich zu 1990.

Wo mussen wir besser und schneller werden?

Christina-Johanne Schroder: Beim seriellen Sanieren,

Umbauen, Umnutzen, Aufstocken und beim Bau
material. Nachhaltig zu bauen und zu sanieren, wizdm
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Was braucht es noch fir die Bauwende?

Jessica Rosenthal: Zentrale Bestandteile von Klima

neutralitat sind ein nachhaltige Kreislaufwirtschatt,
beschleunigte, schlankere Planungsverfahren und eine-akti
ve Forderpolitik. Viele, die klimaneutral leben und wohnen
wollen, kdnnen sich den Umbau nicht leisten. Und viele
sind von zu langen Prozessen frustriert. Entscheidend sind
mehr Fachkréfte, die wir durch eine gezielte Einwanderungs
politik und eine Starkung von Ausbildung gewinnenissen.
In den Baubehdrden brauchen wir gut ausgebildete und-be
zahlte Mitarbeitende. Klimagerechtes Bauen und Wohnen
ist kein Widerspruch. Klimagerechtes Bauen musdidpr
werden.

Tilman Kuban: Ohne Investitionen in den Bestand

wird es nicht gehen, aber den vielen privaten-Ei
gentimern von 1-2 Wohnungen zur Altersvorsorge fehlt es
angesichts der In ation schlichtweg an nanziellen Mitteln.
Daher mussen wir Anreize erh6hen und Planungssicherheit
bei den Forderprogrammen schaffen.

Was miissen wir noch bis 2030 schaffen,

Wettbewerbsvorteil. Energieef zientes Bauen ist auch sozialum welche Trends geht es noch?

gerecht. Menschen mit geringem Einkommen leben offt
schlecht gedammten Wohnungen.

Stimmen Sie dem zu, Herr Kuban?

Tilman Kuban: Wenn jetzt in Neubaugebieten so

gar die Schalldichte der Fenster vorgegeben wird,
gemessen am Knall einer Autotir, dann sind wir an einem
Punkt, wo jede Bauvorschrift auf den Prufstand mu&deich
zeitig mussen Bebauungspléane schneller aufgesteiftd
Baugenehmigungen schneller erteilt werden. Eine Mal3nah
me ware, dass wenn Bauantrdge nicht binnen einer -be
stimmten Frist beschieden sind, diese als genehmigt gelten.
Im Mietwohnungsneubau sollten wir die Sonderabscliwe
bung neu au egen, wenn der Wohnraum fiir mindestens
zehn Jahre zur Miete genutzt wird und die Anschaffungs-
und Herstellungskosten maximal 4.000 Euro pro Quadrat
meter betragen. Das kdnnte fur einen Schub auf dem Woh
nungsmarkt sorgen.

Christina-Johanne Schroder: Wohnen ist auch eine

soziale Frage. Wir missen den Kampf gegen Woh
nungslosigkeit gewinnen. In einem der reichsten Lander der
Welt darf es keine Wohnungslosigkeit mehr geben. Wir wer
den in Zukunft mobiler und 6fter umziehen. In anderen eu-
ropaischen Landern wird hdu ger gekauft und verkauft. Wir
sollten so bauen, dass man im Alter das Haus auch trennen
kann. Barrierefreiheit wird zur Norm. Die Themen Waohn
qualitat und Multifunktionalitédt werden wichtiger. Statt um
reine Wohnquartiere geht es um Quartiere zum Wohnen,
zur Freizeitbeschaftigung, aber auch zum Arbeiten. Und wir
werden viel mehr begrinen, weil es heil3er wird, aber auch
weil es das Wohlbe nden von Menschen stérkt.

Tilman Kuban: Der demographische Wandel ist eine

Chance. Die Generation, die jetzt in Rente geht,
denkt anders Uber einen Umzug im Alter nach als die Vor
herige. Viele altere Menschen wohnen in sehr grof3en, teils
ungenutzten Eigenheimen. Meine Eltern gehen beispiels
weise Ende des Jahres in den Ruhestand und wirden um
ziehen, wenn sie ein attraktives Wohnangebot bekamen mit
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Barrierefreiheit, Lebensqualitdt und mdglichst nahen -Ein Land ist eine unserer grofiten Aufgaben dieses Jahrzehnts.

kaufsmaoglichkeiten. Wir missen diese Chance nutzen, denWir sollten nicht mit dem Finger aufeinander zeigddie Pan

Generationswechsel schaffen und dabei mdglichst die-Be demie hat gezeigt, dass viele Stadter gerne in den landli

standsgeb&dude sanieren. Gleichzeitig l&sst mich das Themahen Raum gekommen sind, weil sie mal raus wollten. Ge

Eigentumsbildung nicht ruhen. Friher konnten sicledrarr  nauso leben viele von uns die Vorteile der Grof3stadt beim

kenschwester und der Facharbeiter eine Wohnung im stéad Stadionbesuch oder Shopping.

tischen Bereich oder vielleicht ein kleines Reihenhaus im

landlichen Raum, leisten und in ihrem Erwerbsleben abbe

zahlen. Das ist heute nicht mehr ohne weiteres moglich. Fiir Auf dem Land wird die Mobilitat zur Uberlebens-

eine Partei, die Burgerlichkeit fur sich als Markenkern be frage. Viele fuhlen sich bereits heute abgehéangt.

trachtet, ist das ein Skandal. Die Mdglichkeit von Eigentums

bildung sollte fur die CDU wieder zum zentralen Anliegen

werden. liche Raum in Zukunft sein wird, hangt von der

Mobilitat ab. Wir brauchen auf dem Land einen wesentlich

Jessica Rosenthal: Wohnen fiir Alle hei3t vor allem starkeren, besser ausgebauten OPNV und mehr Modalitét,
die Beseitigung von Obdachlosigkeit. Beim Thema mehr Carsharing und sichere Fahrradstationen. Niemand

sozialer Wohnungsbau missen wir besser und schnelle stellt sein teures E-Bike an die Bushaltestelle, wenn es keine

werden, insbesondere fiir junge Menschen in Studium oder sicheren Parkmdglichkeiten gibt.

Ausbildung ist das ein wichtiges Thema. Auch geness

schaftliches und gemeinnitziges Wohnen wird in Zukunft Tilman Kuban: Wir missen vor allem die Infrastruk

mehr Platz bekommen. Der eigene Geldbeutel soll hic tur ausbauen. Ein giinstiger OPNV nutzt wenig,

entscheiden, ob die Menschen aus ihrem Zuhause iem  wenn Uberhaupt keine Ziige oder Busse fahren. Ich bin mir

Stadten vertrieben werden. Im Trend sind auch neue Wehn sicher, dass autonomes Fahren den landlichen Raum kang

formen jenseits des klassischen Einfamilienhauses: Wohn fristig besser anbinden, die Mobilitat radikal verandern und

formen, die weniger starr sind und auf verschiedehebens  die Anschlussfahigkeit an die Stadte erhéhen wird. Aber bis

formen Rucksicht nehmen. Wir miissen weg von Standard-es soweit ist, brauchen wir daneben auch einen Ausbau des

modellen. Jiingere brauchen andere Flachen als AtéMicht  klassischen OPNV.

die Menschen, die Flachen missen exibler werden.

Christina-Johanne Schroder: Wie attraktiv der land-

Jessica Rosenthal: ES geht um eine stéarkere Anglei
chung der Rdume. Zum Recht auf Infrastruktur
und Daseinsvorsorge gehdoren vor allem ein besser ausge
bauter und kostengiinstiger OPNV und schnelleres Internet.
Das landliche Leben wird durch Innovationen wieder auf
Christina-Johanne Schréder:  Stadt und Land sind kein  gewertet. Dazu gehéren vor allem Mobilitat und eine andere
Gegensatz. Senioren leben heute stadtischer, wah-Arbeitswelt. Selbstfahrende Autos werden die Anbimg
rend Familien aufs Land ziehen. Die Stadt-Land-Beziehunerleichtern. Wir miissen ein Auto nicht mehr selbst besitzen
gen verandern sich zudem durch die Digitalisierung. Immer und kénnen darin kiinftig arbeiten. Auch Homeof ce macht
mehr arbeiten zum Teil oder ganz von zuhause, was die At landliche Raume attraktiver.
traktivitat im erweiterten Speckgirtel von Stadtseigert und
die Wohnungsmarkte entlastet. Der demogra sche Wandel
zwingt uns zum Umdenken bei der Stadt- und Raumplarg.  Klimagerechtes Bauen und Wohnen wird teurer.
Stadte und landliche Raume durfen nicht verwaisen, das istBrauchen wir eine neue Lastenverteilung zwischen
auch eine Frage der sozialen Gerechtigkeit. Vermieter:innen und Mieter:innen?

Werden die Stadte dor icher, griner, landwirtschaft-
licher und der landliche Raum urbaner?

Tilman Kuban: Wir missen Akzeptanz fir beide Sei Christina-Johanne Schroder:  Mieter: innen haben
ten schaffen, wenn wir unsere Gesellschaft zusam wenig Ein uss auf Energiestandards. Wir wollen
menhalten wollen. Der Zusammenhalt zwischen Stadt und daher die Sanierung durch die Vermieter:innen férdern. Mit
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diesem Drittel-Modell kbnnen wir soziale Gerechtigkeit und nen es zu sozialen Unruhen kommt, weil die Mieten in den
Okologische Notwendigkeit vereinbaren. Beim Wohrdyelol-  Ballungsgebieten ungebremst weiter steigen. Das positive
len wir eine Klimakomponente einfuhren. Mit dem Drittel- Szenario sind lebendige Dorfer und schone Stadte, sozial
Modell kénnen wir soziale Gerechtigkeit und 6kologische gemischte Quartiere und ein starker Mieterschutz. Wir wer
Notwendigkeit vereinbaren. Dem Ziel dient auch die neue den griiner leben, mit besseren Mobilitatschancen dier
Wohngemeinnutzigkeit. Akteure am Wohnungsmarkt, dieStadt und auf dem Land und tberall schnelles Internet-ha
nicht gewinn- oder renditeorientiert sind wie viel@enossen  ben. Wir miissen nicht mehr jeden Tag weite Strecken fah
schaften oder kommunale Wohnungsgesellschaften, ken  ren. Wir werden alters- und sozialgemischt wohnen.
nachhaltig fur alle die Preise.
Tilman Kuban: Das Worst-Case Szenario ist der
Stopp von Investitionen, von Neubauten und Sa
nierungen aufgrund der steigenden Zinsen und der drohen
den Rezession, aber auch aufgrund der standig waatden
Jessica Rosenthal: Das negative Szenario ist der Birokratie. Der CQAusstol3 wirde dann weiter steigen und
Status quo: GroRRinvestoren, denen es nur um Ren- gleichzeitig Gebaude verfallen. Im besten Fall schaffen wir
dite und Dividende geht, leben auf Kosten der Mieter:innen. aus Deutschland wieder heraus die Innovationen, rdénen
Das positive Szenario ware die Transformation zur klimaneu wir den Gebaudesektor so ef zient machen, dass weniger
tralen Baubranche, die fur den globalen Markt neue Techno Energie bendétigt wird. Deutschland macht das neue, ener
logien entwickelt und damit hierzulande Arbeitspatschafft.  gieef ziente Bauen modular und wird zum Exportweltmeis
ter klimaef zienten Bauens. Der urbane und der landliche
Christina-Johanne Schréder: Das negative Szenario: Raum gewinnen durch eine akzeptierte Unterschiedlichkeit.
Landliche Raume, die komplett ausgestorben sind, Beide erkennen ihre Unterschiede an und niemand wair
wo die Hauser und Dorfzentren verfallen und Stadte, in de- mehr als Hinterwaldler oder Grof3stadthippie belachelt.

Welche Szenarien sind fir die Zukunft denkbar?
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