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Exposé

In Minchen ist bezahlbarer Wohnraum, der zuklnftigen Wohnbedurfnissen gerecht
werden kann, seit Langem Mangelware. Gleichzeitig hat die Pandemie binnen kurzer Zeit
die Arbeitswelt transformiert und Homeoffice-Modelle wurden von Unternehmen und
Politik schnell und unbulrokratisch erméglicht. Ebenso unbirokratisch muss es méglich
sein, den Buroleerstand temporéar wieder einer Nutzung zuzufihren. Wahrend der
Klimawandel voranschreitet, ist es nicht langer legitim, die Wohnungsziele durch blof3e
Neubaumaf3nahmen erreichen zu wollen, wahrend ungenutzte Raumressourcen uber

langere Zeitrdume hinweg leer stehen.

Eine schwéachere Nachfrage nach Buroflaichen seit 2020 sowie hdhere Bau-
Fertigstellungszahlen als in den vergangenen Jahren haben dazu gefuhrt, dass der Buiro-
Leerstand auch in Minchen weiter gestiegen ist. Der Druck Gewerbelagen umzuwidmen,
um wiederum die Spannung vom Wohnungsmarkt zu nehmen, ist seit 2020

dementsprechend grofR3.

Das Ziel der vorliegenden Arbeit ist es, auf der Grundlage einer zunachst kurzen
historischen Einordnung von ,Wohnen in Zwischennutzung® und sich dann
anschlieBenden Analyse bereits vorhandener, aber bislang nicht systematisch erfasster
Zwischennutzungsansatze ein MaflRhahmenangebot zu entwerfen, das das kreative
Potential einer entburokratisierten Zwischennutzung von Blrordumen am Beispiel von
Muinchen aufzeigt. Um dieses Ziel zu erreichen, habe ich 25 Interviews mit verschiedenen
Expert*innen aus den Bereichen der Architektur, Stadtplanung, Zwischennutzung,
Organisation von Zwischennutzung und mit der Stadt Minchen gefuhrt. In diesen
Interviews wurden einerseits Herausforderungen erarbeitet, an denen die Umsetzung von
Wohnzwischennutzungen in Buroleerstand scheitert, und andererseits Lésungsrdume
aufgezeigt, um zukulnftig einen flexibleren Umgang mit gebauten Raumressourcen zu
ermoglichen. Dieses Netzwerk hat mir Gber die Masterthesis hinaus dazu verholfen,
letztlich das Thema bis in den Bayerischen Landtag zu tragen und Unterstutzer*innen auf

Seiten der Fraktion ,Die Grinen - rosa Liste“ der Stadt MlUnchen zu finden.

Die Forderungen, die aus den Erkenntnissen der Masterthesis hervorgehen, lauten wie
folgt: Buroleerstand soll in Minchen sichtbar werden, von der Kommunalpolitik ernst
genommen und zuklinftige im Rahmen einer intelligenten Innenentwicklung erfasst

werden. Unter Berucksichtigung sozialer, 6konomischer und 6kologischer Kriterien kdnnte
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diese Innenentwicklung einen erheblichen Beitrag dazu leisten, den angespannten
Wohnungsmarkt in Miinchen zu entlasten. Die Arbeit kann als Aufforderung an (politische)
Entscheidungstrager*innen auf dem Immobilienmarkt in Minchen verstanden werden,
Handlungsstrategien im Umgang mit Leerstand zu erarbeiten, um eine nachhaltige
Bauwende zu unterstitzen. Aufbauend auf den Zielen der Architects4Future in Minchen
soll sie den Anstof3 geben, dass Minchner Kommunalpolitiker*innen verstarkt intelligente

Innenentwicklung betreiben, bevor weitere Neubauflachen ausgewiesen werden.
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